Tartalom
I. Végrehajtasi eljaras meginditasaval és az eljaro onallo birosagi végrehajtoval kapcsolatos

KEIAESEK ...ttt ettt ettt sb e st sa et nbneearees 5
1.) A kozjegyz6 fizetési meghagyast bocsatott ki velem szemben. Mit tehetek? .................... 5
2.) Hogyan tudok végrehajtasi eljarast inditani?.....................coccoiiiiininniiie e, 5
3.) Magyar végrehajto el tud jarni KGlfoldon? .....................ccoooiiiiiiiiiieeeeee e, 5

4.) Honnan tudhatom meg, hogy milyen végrehajtasi eljarasok vannak folyamatban

VEICINL SZEIMDICII? ...t e e e e e e e et eeee e e e e e et e e aaeseeeeeranaannaaaeeeeanaes 6

5.) Melyik 6nallé birosagi végrehajto jar el az iigyemben? Hol taldlom az elérhetéségeit?

6.) Milyen modon kérhetek tajékoztatast a végrehajtotol?...................cccooveiieiiiiiniiienieeee, 8

7.) Ki jarhat el helyettem a végrehajtasi iigyemben? Milyen szabalyok vonatkoznak a

végrehajtasi eljarasban elfogadhato meghatalmazasara?....................cccoooeiiviiinniieniieene, 8
8.) Milyen esetekben zarhato ki a végrehajto az iigyem intézésébol? ...................ccoeeneennne. 9
9.) Europai fizetési meghagyas esetén ki rendeli el a végrehajtast?................................... 10
10.) Atadott/ megsziintetett AMASNELYEK .................coccoovivoimevieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 10
I1. Végrehajto altal foganatositott végrehajtasi cselekmények...................cc..cooninnne. 11
11.) Mikor végezhet eljarasi cselekményeket a végrehajto?...................coooeiiiiiininnnnn. 11
12.) Mennyit vonhatnak le a munkabérembol? ......................cocoooiiiiiiiiiiiiiien 11
13.) Mi a munkabérbdl torténo levonas sorrendje?...............cccooviiiiiiiiiiiiiiniiieiieeeeeeen 12
14.) Mennyit vonhatnak le a nyugdijambol?.................c.ccooiiiiiiiiiiiiieeee e 12
15.) Inkasszaltak a bankszamlamat, mit tehetek? ....................ccoooiiiiiiiiii, 13
16.) Milyen szabalyok vonatkoznak a tobb szamlatulajdonos tulajdonaban allo
szamla esetében a pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt 6sszeg végrehajtasara? ................... 14
17.) A végrehajto letiltotta a munkabéremet és inkasszalta a bankszamlamat is. .............. 14
JOGSZEITL @Z2 ..ottt e ettt e st e ettt e e et e ettt e et ee e ateesnbaeesbeeenabeeena 14

18.) Hogyan torténik a végrehajtasi eljaras soran befolyt osszeg felosztasa? ..................... 15



19.) Mi a befolyt osszeg felosztasara vonatkozo kielégitési sorrend?....................cccccceeee 15

20.) Mikor Kkeriil sor az ingatlan lefoglalasara? ...................cccooooiieiiiieiiiec e, 16
21.) Lefoglaltak a gépjarmiivemet. Mit jelent ez? ................c.coooiiiiiiiiiiiiniicceeeeeee 16
22.) Lefoglaltak a gépjarmiivemet pedig azzal jarok munkaba, mit tehetek? .................... 17
23.) Melyek az ingofoglalas szabalyai? ..................ccooooiiiiiiiiniiiicee e 18
24.) Mit jelent az ingosag arverésen Kiviili eladasa?...................coociiiiiininne. 19

25.) A végrehajto hogyan allapitja meg a lefoglalt ingosag, illetve az ingatlan becsértékét?

.................................................................................................................................................... 19
26.) Mikor keriilhet sor az ingatlan becsértékének ismételt megallapitasara? .................. 19
27.) Milyen esetekben van lehetoségem részletekben teljesiteni? ...................ccceeveieennnnn. 20
28.) Kérhetem-e méltanyossagbol a tartozas, annak kamatai elengedését vagy

11118 R (LT o PRSP PR UPRS 21
29.) Milyen esetekben kérhetem a végrehajtas felfiiggesztését? .....................ccoooeeinnnn. 22
30.) Mikor sziinetel a végrehajtasi eljaras? .................coooiiiiiiiiiiiie e 23
31.) A tartozast megfizettem, miért folytatodik a végrehajtasi eljaras?.............................. 23
32.) Mikor éviil el a végrehajtasi JOG? ............ccooviiiiiiiiiiiiie e 24
33.) Nem ismerem el a tartozast, mit tehetek? ......................ccoooiiiiiiiiii e, 25
34.) A végrehajto nem tudta behajtani a kovetelést, mit tehetek? ....................ccccooeeeeeiin. 25
35.) Ha nem veszem at a végrehajtotol érkezo leveleket, mi torténik? ................................ 25
36.) Mi a teendd, ha a végrehajté nem torolte az ingatlanrol a végrehajtasi jogot? ........... 26
37.) Melyek az onkényesen elfoglalt lakas Kkiiiritésére vonatkozé szabalyok? .................... 26
38.) Melyek a gyermek atadasara vonatkozo szabalyok? ..................ccocooiviiiiniiiniiiiniienn, 28

39.) Hol és hogyan kérhetek ingyenes jogi segitséget egyedi végrehajtasi iigyemmel

Kapesolathan? ... st e e e e e e e nanaes 29
ITI. A végrehajto eljarasaval szembeni jogorvoslati lehetoségek .....................coooniiiiinnine. 29
40.) Milyen okbdl és mikor nyujthatok be végrehajtasi kifogast?....................ccccoceeveeennn. 29
41.) Mi minosill panasznak? ............coooooiiiiiiiiiiiii e 30

Oldal 2/ 46



42.) Mennyi id6n beliil keriil kivizsgalasra a panaszkérelem? .......................ccccooiiiininn. 31

43.) Mit tehetek, ha a panasz elbiralasaval nem értek egyet?................cccoovviiviiienennnns 31
IV.. Arveréssel Kapcsolatos KEFAESEK ................ocooovovoieevieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 31
44.) Hol tajékozédhatok részletesen az elektronikus arverési rendszerrdl (EAR)?............ 31
45.) Ki regisztralhat az arverési rendszerbe?..................cccooiiiiiiiiiiiiiieee e 32
46.) Hogyan regisztralhatok Arvereésre?................cccoooiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeee e 32
47.) Mi sziikséges az arvereési regisSztraciOhoz? ...................ccccoeviieiiii e 32
48.) Hogyan torténik az eléarverezési jog regisztracioja és ez hogyan gyakorolhato?....... 33
49.) Hogyan torténik az arverez6i csoport regisztracioja? .................ccccoooeviiiniiencenenen. 34
50.) Mi a teendd, ha kiilfoldi allampolgar szeretne regisztralni?....................ccccoeveeeenennn. 34
51.) Hogyan vehetek részt licitaloként az arverésen? ..................ccocoeeviiiiiiniiiinienieeeeeee 34
52.) Hol kérhetek segitséget a licitalashoz?...................ccccooviiiiniiiiiiiee e 35
53.) Hol tekinthetem meg az arverésre meghirdetett ingatlanokat? .................................... 35
54.) Mi a teend6, ha az EAR rendszerben megtaliltam a sajat ingatlanom?...................... 35

55.) Az arverésnél téves fényképfelvétel vagy adat keriilt feltiintetésre, kinek jelezzem? .36

56.) Ingatlan arverésnél mit jelent a bekoltozheto és mit a lakott allapot? ........................ 36
57.) Mit jelent az ingatlan KiKialtasi ara? ...................ccooiiiiiiiiiiiiieeee e 37
58.) Mi a teend6, ha megnyertem az Arverést? ...............cccoeoviieiiiieiiieeie e 37
59.) Sikeres arverésnél hogyan keriil a tulajdonomba az ingatlan?..................................... 38
60.) Mely idopontig kérheti az arverési vevo az ingatlan birtokba adasat? ....................... 38

61.) Az elarverezett ingatlant meddig koteles elhagyni az ados és az ados jogan az

ingatlanban 1ako SZeme@lyeK? ................cccooiiiiiiiiiiii e e 38
62.) Tehermentes az arverésen megvasarolt ingatlan? ..........................cocoeiiiiiiiiinieccce, 39

63.) Ha nem én nyerem meg az arverést mi a teenddo? Mikor kapom vissza az arverési

CLOLEZEL? ...ttt ettt e e e e et e e e te e e et e e e tb e e e raeeetaaeenaaeeenaaeennraeennreens 40
64.) Mit jelent a kilakoltatasi moratorium? ................ccoccoiiiiiiiniiiiiieee e 40

Oldal 2/ 46



65.) Mikor sikertelen az ingatlanarverés? .................ccooviiiiiiiiiiiiee e 40
66.) Mit jelent az, hogy folyamatos ingatlan arverési hirdetmény? .......................c.cocee. 41

67.) Hogyan tehetek vételi ajanlatot mezo- és erdogazdasagi hasznositasa fold

értékesitése (tovabbiakban: fold) targyaban kozétett arverési hirdetmény alapjan? ........ 42

68.) Sziikséges-e az arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténé felvételét kérnie

annak a személynek, aki foldarverés kapcsan tesz vételi ajanlatot?.................................... 42

69.) Mik a foldarverés esetén az irasbeli vételi ajanlatra vonatkozo formai és tartalmi

KOVEtEIMEMYEK?...... oottt ettt sttt et et et e e e enee 42
70.) Rendszeresitett-e foldarverés esetén vételi ajanlat megtételére mintat a Kar? ........... 43

71.) Vételi ajanlat mellékleteként sziikséges-e csatolni a tulajdonszerzési képességet

I8AZ010 OKIratOKat? ...... ..ottt ettt ettt et 43
72.) Mely szerv folytatja le a fOldarverést?................ccoooviiiiiiiieiiieeeeeee e 43

73.) Van-e helye a fold arverésen Kkiviili eladasanak és a végrehajtast kéro altali

AEVELRIEMEK? ...ttt ettt ettt e esne e et e e e enee 43
74.) Mit jelent az ingatlan arverésen kiviili eladasa? ..., 44
V.Végrehajtasi Iratok Elektronikus Kézbesitési Rendszere (VIEKR)............c..ccccvvvvinnnnnnn. 44
75.) Hol kaphatok bdvebb informaciot a VIEKR regisztraciorol és annak
MUKOAESEION? ..ottt 44
76.) Jo@SZAbALYT RATLEY ...........cccoiiiiiiii e e e 44

Jelen tajékoztato nem mindsiil jogi tandacsadasnak, ezért javasoljuk, hogy amennyiben
egyedi végrehajtdsi tigyben jogi tandcsadasra, tdjékoztatasra van sziiksége, minden esetben

forduljon végrehajtasi eljarasokban jaratos iigyvédhez, vagy a Jogi Segitségnyuijto

Szolgalaton keresztiil vegyen igénybe ingyenes jogi tandacsaddst! A végrehajtasi iigyével
kapcsolatos kérdéseivel az iigyében eljaro ondllo birosagi végrehajtohoz is fordulhat

bizalommal.
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I. Végrehajtasi eljaras meginditasaval és az eljaré onallo birosagi végrehajtéval kapcsolatos
kérdések:

1.) A kozjegyzo fizetési meghagyast bocsatott ki velem szemben. Mit tehetek?

A fizetési meghagyds nem végrehajthatd, hanem végrehajtandd okirat, igy a fizetési
meghagyasos eljarassal kapcsolatosan a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara (a tovabbiakban:

MOKK) honlapjan (w ww.mokk.hu) taldlhat részletes tajékoztatast. Esetlegesen felmertiild

kérdéseivel a fizetési meghagyast kibocsatd kozjegyzohoz, illetve a MOKK-hoz fordulhat.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az adds vitatja a fizetési meghagyas kézbesitésének
jogszerliségét (azaz, ha allaspontja szerint a kézbesités nem volt szabalyszerd, illetve cimzettként
Onhibgjan kiviili okbol nem vette at az iratot), a kézbesitési vélelem bedlltdrdl vald
tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon beliil, de kizarolag a kézbesitési vélelem beéllta napjatol
szamitott 3 honapon beliil kézbesitési kifogast terjeszthet el6 a fizetési meghagyast kibocsato

kozjegyzonél.

2.) Hogyan tudok végrehajtasi eljarast inditani?

A végrehajtasi eljaras a végrehajtast kéré kérelmére, a Vht. 16. §-a szerinti végrehajthato
okirat kiallitasaval indul, melyre a birésiag vagy a kozjegvzo jogosult. A végrehajtasi eljaras
meginditasanak feltétele, hogy a hatdrozat, amelynek végrehajtasat kérik, kotelezést
(marasztalast) tartalmazzon, jogerds, végleges vagy eldzetesen végrehajthatod legyen, valamint
az ligyészség, illetve a nyomozo6 hatoésag hatarozata tovabbi jogorvoslattal nem tadmadhato, €s

elteljen az abban foglalt teljesitési hataridé. (Vht. 11.§, 13.§)

3.) Magyar végrehajto el tud jarni kiilfoldon?

Magyar 0nallé biroésagi végrehajtdé kizardlag Magyarorszag teriiletén jarhat el végrehajtasi
igyben. (Vht. 232.§ (3)-(5) bekezdés). Az 6nallo birdsagi végrehajtdo akkor sem végezhet

végrehajtasi cselekményt Magyarorszag teriiletén kiviil, ha az eljards Magyarorszagon indult.
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Amennyiben a kovetelés eurdpai unids tagallamban 1év6 vagyonelemeket is érint vagy érinthet,
lehetéség van europai végrehajthatd okirat kiallitasat kérni, igy a Magyarorszagon kiallitott
okirattal kérhetd uniés tagallamokban is a végrehajtasi eljarasi cselekmény lefolytatdsa az ott
fellelhetdé vagyonelemekre. Errdl bovebben az aldbbi linken olvashat: https://e-

justice.europa.eu/54/HU/european_enforcement order. Lehetdség van tovabba eurdpaifizetési

meghagyasos eljaras inditasara, melyrdl bévebben itt olvashat:

https://www.mokk.hu/ugyfeleknek/ EUFMH.php.

4.) Honnan tudhatom meg, hogy milyen végrehajtasi eljarasok vannak folyamatban velem

szemben?

A Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar (a tovabbiakban: Kar) hivatali szerve irasbeli kérelemre
tanasitvanyt allit ki:

a) a végrehajtasi iigyek nyilvantartasaban nem szereplé kérelmezoé szamara annak
igazolasara, hogy a végrehajtdsi iligyek nyilvantartdsdban végrehajtasi eljaras adosaként nem
szerepel,

b) a végrehajtasi iigyek nyilvantartisaban szereplé kérelmez6 szamara a végrehajtasi
iigyek nyilvantartasaban szerepl6 adatainak igazolasa céljabol.

A kozponti ligynyilvantartas adatairdl szolo tanusitvany kiallitasaért fizetend6 koltségtérités
osszege a kozponti ligynyilvantartasban szerepld személyenként: a) pont szerinti tandsitvany

esetében 3.000,- Ft, b) pont szerinti tantisitvany esetében 6.000,- Ft.

A koltségtérites a Kar MKB Banknal vezetett 10103173-09701100-03003002 tanusitvany
bevételi szamldjara atutalassal teljesitheto.

A Kar a tantsitvanyt a kérelem szerint papiralapt vagy elektronikus kozokiratként, a kérelem
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil allitja ki. A papiralapu formanyomtatvany a Kar altal

lizemeltetett https://kerelmek.mbvk.hu/ oldalon talalhat6 tirlap kitdltése utdn kinyomtathato és

postai uton bekiildhetd, illetve az elektronikus kérelem az elébbiekben hivatkozott oldalon
talalhato feluleten kitdltheto és elektronikusan alairva onnan elektronikus Gton tovabbithato a

Kar részére. A kitoltési segédlet elérhetd az alabbi linken:
https://kerelmek.mbvk.hu/kitoltesi utmutato_tanusitvany kereshez.pdf
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A kérelemhez csatolni kell a koltségtérités befizetésének igazoldsat, valamint a meghatalmazott
utjan eldterjesztett kérelemhez a kérelem el6terjesztésére vonatkozd 7. pontban foglaltak

szerinti meghatalmazast. (Vht. 253/E. § (6) bekezdés)

Hozzaféréshez valé érintetti joggyakorlas

Az Europai Parlament €s a Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 rendelete (tovabbiakban:
GDPR) 15. cikke alapjan biztositand6 érintetti jog alapjadn az a természetes személy, akirdl
nyilvantartast vezet egy adatkezeld té4jékoztatast, visszajelzést kérhet az adatkezel6tol
személyes adatainak kezelési feltételeirdl, koriilményeirdl. A végrehajtasi ligyek kozhiteles
nyilvantartdsa vonatkozasaban adatkezelének mindsiil a Kar. Természetes személyek ezért
jogosultak a Karndl végzett adatkezelésrdl informaciot kérni, és az adatokon feliil hozzaférést

kapni az alabbi informacidkhoz is:

- adatkezel6 megnevezése, elérhetéségei, adatvédelmi tisztviseldje elérhetdségei,
- az adatkezelés célja, jogalapja,

- a személyes adatok cimzettjei, illetve a cimzettek kategoriai,

- tarolasra kittizott idOtartam,

- érintetti joggyakorlési lehetdségei, jogorvoslati lehetdsége,

- adatok forrasara vonatkozo informaciok,

- automatizalt dontéshozatalt, profilalkotast végez-e az adatkezeld, ha igen, ennek mik a
kortilményei.

/////

alkalommal dijmentesen kérheti a Kartol a rola kezelt személyes adatoknak az elektronikus
masolatat. Ez a természetes személyazonositd adatok (viselt €s sziiletési név, sziiletési 1do, anyja
neve) megadasaval irasban (elektronikusan az epapir.gov.hu feliileten vagy postai titon), vagy
személyesen igényelhetd adatszolgalatds, melyet a Kar az adatigényld tligyfélkapus tarhelyére

kiildott elektronikus értesités, vagy postacimére kiildott tértivevényes levél formajaban teljesit.
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5.) Melyik onallo birdosagi végrehajto jar el az iigyemben? Hol talalom az elérhetdoségeit?

A Kar 4ltal kiosztott végrehajtasi tigyek esetében az eljard végrehajtok személyérdl a Kar
honlapjan az tigykeresés meniipontban (https://mbvk.hu/ugykereses/) tajékozoédhat. Az 6nalld
birdsagi végrehajtok elérhetdségei, valamint az tigyfélfogadasi rendjiikre vonatkozo6 informaciok

a Névjegyzeék meniipont alatt (https://mbvk.hu/nevjegyzek/) tekinthetok meg.

Amennyiben az ligykeres6 meniipontban nem talalja meg a keresett végrehajtasi iigyet abban az
esetben a Kartol postai tton vagy tigyfélkapun (hivatali vagy cégkapun) e -Papir szolgaltatas
igénybevételével benytjtott levélben kérhet tajékoztatast azzal kapcsolatban, hogy a végrehajtési
iigy melyik végrehajtonak keriilt kiosztésra.

6.) Milyen médon kérhetek tajékoztatast a végrehajtotol?

A konkrét végrehajtasi eljarassal kapcsolatosan az eljard végrehajtod tud tajékoztatast nyljtani.
A végrehajtonak meg kell bizonyosodnia arrdl, hogy tajékoztatasra jogosult kér tdle informéciot,
ezért fontos kiemelni, hogy telefonon, illetve e-mailen keresztiil a végrehajtéo konkrét
végrehajtasi eljarasra vonatkozoan nem adhat tajékoztatast.

(1/2002. (I. 17.) IM rendelet 40. §)

A tajékoztataskérés torténhet iigyfélfogadasi idoben személyesen, tovabba postai iton vagy
Hivatali kapu tjan (természetes személyeknek és gazdalkodo szervezeteknek az epapir.gov.hu

feliilet hasznalataval) megkiildott megkeresés formajaban.

A végrehajtasi ligyrol a feleknek (ados, végrehajtast kérd), képviseldiknek és annak (egyéb
érdekelt) lehet felvilagositast adni, aki a jogi érdekét az ligyben igazolta. Ha jogszabaly
a végrehajtasi ligy irataiban szerepld adatok megismerhetdségét korlatozza, ezekrdl csak
a jogszabalyban meghatirozott személy vagy szervezet részére adhatd felvilagositas.

A felvilagositast kérd személy koteles igazolni személyazonossagat és képviseleti jogosultsagat.

7.) Ki jarhat el helyettem a végrehajtasi iigyemben? Milyen szabalyok vonatkoznak a

végrehajtasi eljarasban elfogadhaté meghatalmazasara?
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Azokra az eljarasi kérdésekre, amelyeket e torvény eltéréen nem szabalyoz, a polgari
perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Pp.) szabdlyait a nemperes
eljaras sajatossagaibol eredd eltérésekkel és a birdsagi polgari nemperes eljarasokban
alkalmazandé szabalyokrol, valamint az egyes birdsagi nemperes eljarasokrol szolo térvénynek

a birésagi polgari nemperes eljarasokra vonatkoz¢ altalanos rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Pp. 65. §-a alapjan perben meghatalmazottként eljarhat:

a) lgyvéd és az ligyvédi iroda, b) kamarai jogtandcsos, az tligyvédi tevékenységrol szolo
torvényben meghatarozott korben, c) fél hozzétartozoja, d) fél pertarsa, valamint a fél
pertarsanak képviseldje, e) gazdalkodd szervezet, illetve egyéb nem természetes személy
alkalmazottja, a munkaltatojanak tevékenységével kapcsolatos pereiben, f) kzigazgatési szerv,
illetve egyéb koltségvetési szerv alkalmazottja, a kozigazgatasi, illetve koltségvetési szerv
tevékenységével kapcsolatos pereiben, g) onkorményzati szerv alkalmazottja, az Snkormanyzat
vagy onkormanyzati szerv feladat- és hataskorét érint6 perekben, tovabba ugyanezen perekben
az Onkorményzati szerv szervezeti és miikodési szabdlyzatdban meghatarozott tisztségviselo,
ideértve az onkormanyzati képviseldt is, ha a per — targya alapjan — abba a szabalyzatban
meghatérozott ligykorbe tartozik, amelyben a tisztségviseld eljarni jogosult, valamint h) akit
erre jogszabaly feljogosit.

A Pp. 66. §-a meghatarozza azt, hogy ki nem lehet meghatalmazott. Ennek alapjan
meghatalmazott nem lehet a) aki tizennyolcadik életévét nem toltdtte be, b) akit jogerds birdi
itélet a koziigyektdl eltiltott, c) akit a birdsdg — a per targyara, illetve a perbeli eljarasi

cselekményekre kiterjedd hatallyal — jogerdsen gondnoksag ala helyezett.

8.) Milyen esetekben zarhato ki a végrehajto az iigyem intézésébol?

A Vht. 226. §-a hatarozza meg a végrehajtdo végrehajtasi ligy intézésébdl torténd kizarasanak
objektiv okait. (pl. a felek valamelyikének hozzatartozoja, vagy az, akitdl az ligy megitélése
egyéb okbol nem varhatd). A kizaras iranti kérelemrél a Kar hivatalvezetdje, illetve a
birésag donthet, a végrehajtasban résztvevé felek (ados, végrehajtast kérd), beadvanya

alapjan.

A végrehajto kizarasa esetén masik végrehajto kijelolésérdl a Kar hivatalvezetdje dont.
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9.) Eurdpai fizetési meghagyas esetén Ki rendeli el a végrehajtast?

Az europai fizetési meghagyasos eljaras 1étrehozéasarol szolo 1896/2006/EK eurdpai parlamenti
¢s tanacsi rendelet szerint végrehajthaténak nyilvanitott eurdpai fizetési meghagyas alapjan
az adoés lakohelye, székhelye — ezek hidnydban az adds végrehajtds ala vonhato
vagyontargyanak helye, kiilfoldi székhelyli vallalkozas magyarorszagi fioktelepe, illetve
kozvetlen kereskedelmi képviselete esetén a fioktelep, illetdleg a képviselet helye — szerinti

torvényszeék székhelyén miikodo jarasbirésag, Budapesten a Budai Kozponti Keriileti

Birdsag; ha az eurdpai fizetési meghagyast magyar kdzjegyzd bocsatotta ki, az eurdpai fizetési

meghagyast kibocsaté kozjegyzo allitja ki a végrehajtasi lapot. (Vht. 16. § 1) pont)

10.) Atadott/ megsziintetett allashelyek

A Vht. 304/P.§-a, valamint az SZTFH rendelet alapjan meghatarozott jelvényszdmu végrehajtoi

tertiletek kapcsan végrehajtasi ligyek atadéasara keriil sor 2024. év szeptemberétol. Az atado-

atvevd jelvényszamu teriiletekrél az alabbi linken tajékozodhat: Atadott / megsziintetett

allashelyek.

Az iigyek ataddsa a korabbi végrehajtoi ligyszamok mddositasaval is jarhat, valamint az atado és

4tvevd teriileten eljarovégrehajtd személyes sem minden esetben azonos, igy amennyiben az On

végrehajtasi eljarasa kapcsan az ligyszam az elsé oszlopban megjeldlt szdmsorral kezdddott,

kérjiik

. 1ij ligyszamardl az ,,Ugykeresd” meniipontban, régi {igyszama megadasaval tajékozodjon,

« az eljarni jogosult végrehajtorol pedig a régi jelvényszam ,,Névjegyzék” / ,,Végrehajtd
keresd” mentipontban a ,,Jelvényszadm” mezdbe beirva tajékozodjon.
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IL. Végrehajto altal foganatositott végrehajtasi cselekmények:

11.) Mikor végezhet eljarasi cselekményeket a végrehajt6?

A végrehajté végrehajtasi cselekményeket — vasarnap €s munkasziineti nap kivételével —
barmely napon, reggel 6 6ra és este 10 ora kozott végezhet. Munkasziineti napon, tovabba
reggel 6 ora elbtt és este 10 ora utan akkor jarhat el, ha erre a végrehajtast foganatositd birdésag
elndke irasban engedélyt adott. (Vht. 42.§)

A végrehajto sziikség esetén az ados lezart lakasat, a tartozkodasi helyként szolgald vagy egyéb
helyiségét, a hozzajuk vezetd bejaratot, tovabba az adds butorat vagy mas ingdsagat felnyithatja.
Ha ilyenkor az ados vagy nagykoru csaladtagja nincs jelen, tanut kell alkalmazni.

(Vht. 44.§)

Adoés vagy csaladtagjai tavolléte nem akadalyozza a helyszini kényszercselekmények

elvégzését!

12.) Mennyit vonhatnak le a munkabéremb6l?

A munkabérbdl torténd levonasnal azt az osszeget kell alapul venni, amely a munkabért terheld,
abbol a levonassal teljesitendd adonak (addeldlegnek), tarsadalombiztositasi jaruléknak,
magannyugdij-pénztari tagdijnak, tovabba egyéb jaruléknak a levonasa utdn fennmarad. Az igy
csOkkentett (nettd) Osszegbdl altalaban legfeljebb 33%-ot, kivételesen legfeljebb 50%-ot
lehet levonni. A levonas utan fennmarado osszegbél korlatozas nélkiil végrehajtas ala
vonhaté a havonta Kifizetett munkabérnek az a része, amely meghaladja a 200.000,-

forintot.

A levonas a munkavallaléi munkabérnek legfeljebb 50%-aig terjedhet az alabbi kovetelések
fejében: tartasdij, az adossal szemben fennallé6 munkavallal6i munkabér kdvetelés, jogalap nélkiil
felvett munkavallaléi munkabér €s tarsadalombiztositasi ellatas. Tobb letiltas esetén a levonas a
munkavallaloéi munkabérnek szintén legfeljebb 50%-aig terjedhet.

A levonas soran mentes — a gyermektartasdij és a sziiléssel jaro koltség végrehajtasa kivételével
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— a végrehajtas alol a havonta kifizetett munkabérnek az a része, amely nem haladja meg a
minimalbér nettd osszegének 60%-at. (Vht. 61. § - 63. §, 65. §)
Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy a ,munkabér letiltds” és a ,,pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt dsszegre végezhetd eljarasi cselekmények” vagyis a hatdsagi atutalasi
megbizas, kdznyelven ,inkasszo” jogintézménye — két kiilonallé végrehajtasi cselekmény
tipusnak mindsiil. A munkabér letiltasra vonatkozd korlatozasok nem iranyaddak a bankszdmlan
egyébként rendelkezésre allo Gsszegekre. Ebbdl kovetkezden jogszerl lehet, ha a végrehajtod

munkabér letiltast és inkasszot egyszerre alkalmaz.

13.) Mi a munkabérbdl torténo levonas sorrendje?

A Vht. 64. § (1) bekezdése rogziti, hogy az adéssal szemben fennallé tobb Kkovetelést a
munkabérbél a Vht. 165. §-aban megallapitott sorrendben, a Vht. 164-167. §-aban foglaltak
szerint Kkell levonni. Tobb kovetelés egymas kozotti sorrendjét aszerint kell megéllapitani, hogy
az egyes kovetelésekre vonatkozo letiltasok (a levonas alapjaul szolgalo okiratok) koziil melyik
érkezett el6bb a munkaltatohoz. A birésag az eldbbiektdl eltérden elrendelheti, hogy a Vht. 165.

§ a) - e) pontjai (kielégitési sorrend) koziil ugyanazon pont ald es6 tobb kovetelést aranyosan kell
kielégiteni. A nyugdijfolyositd szerv altal folyositott ellatasbol torténd letiltds esetén az
aranyositds nem alkalmazhato, ide nem értve a gyermektartasdij kdvetelést €s a polgari perben
vagy biintetdeljarasban az addssal szemben a biincselekmény kovetkeztében keletkezett €és a

természetes személy sértett javara megallapitott polgari jogi igényt.

14.) Mennyit vonhatnak le a nyugdijambdl?

Az adoés tarsadalombiztositisi nyugellatasabol (korhatar eldtti ellatdsabol, szolgélati
jaranddsagabol, tancmiivészeti €letjaradékabol, atmeneti banyaszjaradékabol) legfeljebb 33%-
ot lehet levonni.

A levonas a nyugellatasnak legfeljebb 50%-aig terjedhet gyermektartasdij, jogalap nélkiil
felvett nyugellatas, illetve tobb letiltas esetén. Az arvaellatasbol — legfeljebb 50% erejéig —

a jogalap nélkil felvett arvaellatast lehet levonni. (Vht. 67. §-a alapjan)
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A munkabérbdl torténd levonas szabéalyaihoz hasonléan a levonds utan fennmarad6 6sszegbdl
korlatozas nélkiil végrehajtas ala vonhatd a havi jarandosagnak az a része, amely meghaladja a

200.000,-Forintot (Vht. 63. §)

15.) Inkasszaltak a bankszamlamat, mit tehetek?

A pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt, az addst megilletd pénzdsszeg végrehajtas ala vonhato.

A természetes személyt megilletd, pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt 6sszegbdl 200.000,-

Forint feletti 6sszeg korlatlanul vonhat6 végrehajtas ala, az ez alatti 6sszegbdl pedig a

a minimalbér nettd dsszegének 60%-a és a 200 ezer Ft kozotti rész 50%-a vonhatd végrehajtas
ala. (Vht. 79/A. §)

Mentes a végrehajtas alol a természetes személyt havonta megilletd pénzdsszegnek az a része,
amely nem haladja meg a minimalbér nettd Osszegének 60%-at. Ha azonban a végrehajtas
gyermektartasdij vagy sziiléssel jard koltség behajtasara folyik, ennek az 6sszegnek az 50%-a is
végrehajtas ald vonhato.

Amennyiben a levonast végz6 bank az adost megilletd, de végrehajtas ala nem vonhato,
mentes pénzosszeget a torvényben foglaltak ellenére levonja és kifizeti, a bank a mentesnek
minosiilo osszegért felelos az adosnak és koteles azt részére visszatériteni. A torvényi
szabalyozas szerint az esetleges levonas alol mentes 0sszeg levondsa esetén — az ados felhivasara
vagy Onként — a bank koteles azt haladéktalanul az adosnak visszatériteni, ugyanakkor a
tulvonaseért a végrehajtd nem felelds, hiszen nincs tudomasa arrdl, hogy az adott szamlan milyen

0sszegbdl milyen mértékil levonast teljesit a szamlat kezeld bank. (Vht. 79/ E. §)

Tajékoztatjuk, hogy az inkasszd egy bankszamlan 1évo 6sszeggel szembeni kovetelés, az onallo
birésagi végrehajté nem ismeri egy-egy o6sszeg bankszamlara keriilésének jogcimét, ¢s nem
is jogosult azt megismerni (tehat nem latja, hogy a bankszamlan 1évé 6sszeg példaul CSED,

nyugdij, tartdsdij, munkabér, vagy ajandék stb. jogcimen érkezik a bankszdmlara).
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Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy az 6nallé birésagi végrehajtok nem jogosultak az
inkassz6 visszavonasarél donteni. Ehhez minden esetben birdsag hatdrozata vagy a

végrehajtast kérd irasbeli hozzéjarulasa sziikséges.

16.) Milyen szabalyok vonatkoznak a tobb szamlatulajdonos tulajdonaban allé szamla

esetében a pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt 6sszeg végrehajtasara?

A pénzforgalmi szolgaltatonal tobb szamlatulajdonos tulajdondban all6 szamlan kezelt
pénzosszeg barmelyik szamlatulajdonossal szemben fennallo kovetelés fejében teljes
Osszegben végrehajtas ala vonhato. (Vht. 79/C. §)

A végrehajtd a szamla megterhelésérdl (a pénzforgalmi szolgaltatd altal megadott értesitési cim
alapjan) koteles haladéktalanul értesiteni a nem adds szamlatulajdonost.

Az a szamlatulajdonos, aki nem adds a végrehajtast kér6 ellen igénypert (Pp. 538. §) indithat a
végrehajtast foganatosito hatosdg rendelkezése alapjan a szamlar6l leemelt, 6t illetd
pénzosszegek visszafizetése irant.

A végrehajto altal inkasszalt 6sszeg visszautalasardl a birosag jogosult donteni.

17.) A végrehajto letiltotta a munkabéremet és inkasszalta a bankszamlamat is.

Jogszeri ez?

A végrehajtdé a jovedelemre vezetett letiltast és a pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt
pénzisszeg végrehajtas ald vonasat parhuzamosan is foganatosithatja. Onmagaban nem
jogsértd a bankszamla megterhelése azért, mert az ados jovedelme mar letiltasra keriilt. A
mentesség szempontjabol nincs jelentdsége a szamlan 1évo Gsszeg eredetének, a bank nem
vizsgalhatja, hogy valamely bankszdmlan 1év6 Osszeget milyen jogcimen kapott az adds. Az
inkasszo6 végrehajtdsa szempontjabol nem alkalmazhatéak a jovedelem letiltasanal iranyado
mentességi szabalyok, el6fordulhat, hogy az ados szdmlajarol olyan Osszegek is levonésra

keriilnek, melyek a letiltas alol mentesek voltak. (Vht. 7. § (1) bekezdés)
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18.) Hogyan torténik a végrehajtasi eljaras soran befolyt osszeg felosztasa?

A végrehajtds sordan befolyt 0sszegbdl mindenekel6tt az adott végrehajtasi eljarasban
érvényesitett — az eljaras kezdeményezésével, elrendelésével és foganatositdsaval felmertilt —
végrehajtasi koltséget, ¢s abbol els6sorban a meg nem fizetett végrehajtasi illetéket ¢s az
eldlegezésre kotelezett szerv altal elolegezett koltséget kell Kielégiteni.
Gyermektartasdij-kovetelés, a 4/2009/EK tanacsi rendelet, valamint a hagai tartasi
egyezmény szerinti tartasi igény végrehajtasara indult iigyben a tartasdij-kovetelést — ide
nem értve a Vht. 165. § (2) bekezdése szerinti, kdzjegyzoi okiraton €s a fizetési meghagyason
alapuld tartasdij-kovetelést — az e végrehajtasi ligyre jutd végrehajtasi koltségeket megel6zéen
kell kielégiteni.

A végrehajtas soran befolyt 6sszegbdl az ligygazda végrehajtot illeti meg a tevékenységéért jaro

Vht. 254. § szerinti dij, koltségtérités és behajtasi jutalék. (Vht. 164.§)

19.) Mi a befolyt osszeg felosztasara vonatkozo kielégitési sorrend?

Ha a befolyt Osszeg nem fedezi a végrehajtas soran behajtani kivant valamennyi
kovetelést, a kielégitési sorrend — a kovetelések jogcimét alapul véve — a kovetkezé: a)
gyermektartasdij, b) jogszabalyon alapuld egyéb tartasdij, c) munkavallaléi munkabér és a vele
egy tekintet ala es6 jarandosag, d) polgari perben vagy biintetdeljarasban az adossal szemben a
biincselekmény kovetkeztében keletkezett és a természetes személy sértett javara megéllapitott
polgari jogi igény, €) a biintetd- €s a blintetés-végrehajtasi, valamint a szabalysértési eljarasban
az addssal szemben megallapitott, az allam javara fizetendd Osszeg, a vagyonelkobzasbol eredd
kovetelés (a polgari jogi igény kivételével), f) ado, tarsadalombiztositasi kovetelés és mas
koztartozas, g) egyéb kovetelés, h) a végrehajtasi eljarasban kiszabott rendbirsag.

Egy 0sszegben eldre vallalt tartasdij behajtasa esetén — ide nem értve a kozjegyzdi okiraton és
a fizetési meghagyason alapulod tartasdij-kovetelést — a tartdsdijnak a felosztasi terv
elkészitéséig tartd iddszakra esd, idOardnyosan kiszamitott hanyada elégitendd ki az (1)
bekezdés a) vagy b) pontja szerint; a tartdsdij ezt meghalad6 része, valamint a kozjegyzoi
okiraton ¢és a fizetési meghagyason alapuld, egy Osszegben elére vallalt tartasdij-kovetelés az

egyéb kovetelések kozott elégithetd ki.
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A kovetelés érvényesitésével és behajtasaval felmeriilt, a birosag (hatdsag) altal megallapitott
koltséget ¢és a kovetelés egyeb jarulékait a kdveteléssel azonos sorrendben kell kielégiteni. A
sorrendben elébb allé kovetelés teljes Kielégitése utan lehet a sorrendben hatrabb allé
kovetelést kielégiteni. Ha a befolyt 6sszeg nem fedezi az azonos sorrendben felsorolt

valamennyi kiovetelést, e koveteléseket aranyosan kell kielégiteni. (Vht. 165. §-168. §)

20.) Mikor Kkeriil sor az ingatlan lefoglalasara?

Az ados tulajdondban levé ingatlant az ingatlan jellegére, miivelési dgara és az ingatlant
terheld jogra vagy tilalomra, tovabba az ingatlanhoz kapcsolodo, az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzett tényekre tekintet nélkiil végrehajtas ala lehet vonni. (Vht. 136.§)

Ha a végrehajthato okirat tartalmazza az ingatlan adatait, a végrehajté a végrehajtasi
koltség megeldlegezését — ideértve az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijanak a megfizetését — koveté6 3 munkanapon beliil lefoglalja az ingatlant. Ha a végrehajtast
kérd a végrehajtasi kérelemben ugy rendelkezett, hogy az ados ingatlanat is vonjak végrehajtas
ala, vagy az adds ingatlandnak végrehajtds ald vondsadt nem zarta ki, de a végrehajtasi
kérelemben az ingatlan adatait nem jeldlte meg, a végrehajtd a végrehajtasi koltség eldlegezését
¢és az ingatlan adatainak beszerzését, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgéltatasi dijanak a megfizetését kovetd 3 munkanapon beliil intézkedik az ingatlan
lefoglaldsa irant. (Vht. 138.§)

Amennyiben az adds tobb ingatlannal is rendelkezik, a kovetelés biztositasa érdekében akar

tobb ingatlan is lefoglalhat6 az aranyossag elvének figyelembevételével (Vht. 7. §).

21.) Lefoglaltak a gépjarmiivemet. Mit jelent ez?

Gépjarmu lefoglalasa esetén a végrehajtd fészabalyként a forgalmi engedélyt és a gépjarmi
torzskonyvét is lefoglalja, és arrol foglalasi jegyzOkonyvet allit ki. A jegyz6konyv masolatat,
valamint a lefoglalt forgalmi engedélyt és torzskonyvet megkiildi az illetékes kozlekedési
igazgatdsi hatdsagnak, amely haladéktalanul bejegyzi a nyilvantartdsba az elidegenitési és
terhelési tilalmat. Az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasara tekintettel a gépjarmii

biztositékul nem adhaté és tulajdonjoga masra nem ruhazhaté at.
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Ha a forgalmi engedély vagy a torzskonyv lefoglalisa meghiusult, a végrehajté csak az
elidegenitési és terhelési tilalom nyilvantartasba tortént bejegyzését kovetdo harminc nap
elteltével hivhatja fel a kozlekedési igazgatasi hatdsagot, hogy a gépjarmiivet vonja ki a
forgalomboél. A gépjarmi lefoglalasara tovabba nemcsak a helyszinen, hanem a gépjarmii-
nyilvantartds adatai alapjan is sor keriilhet. A kozlekedési igazgatisi hatésag a foglalasi
jegyzokonyv alapjan ebben az esetben is bejegyzi az elidegenitési €s terhelési tilalmat, majd -
hasonldan ahhoz az esethez, ha a forgalmi engedély vagy a torzskonyv lefoglalasa meghitsult
- az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyezését kovetd 30 nap eltelte utan intézkedik a

végrehajto felhivasara a gépjarmi forgalombdl torténd kivondsa érdekében.

Amennyiben a forgalmi engedély, illetve a torzskonyv lefoglaldsa meghitsult vagy a foglaldsra
a nyilvantartasi adatok alapjan keriilt sor, és igy a gépjarmi forgalombol torténd kivonasa csak
az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését kovetd 30 nap eltelte utan torténik meg, az adods
a lefoglalt gépjarmiivet ezen idétartamban - a forgalombol torténd kivondsig - még hasznalhatja.
A gépjarmii értékesitése a foglalast kovetd 30 nap eltelte utan lehetséges. (Vht. 103.§, 115.
§ (1) bekezdés)

22.) Lefoglaltak a gépjarmiivemet pedig azzal jarok munkaba, mit tehetek?

A végrehajtas ala vont személygépjarmiivek foglalkozas gyakorlasahoz sziikséges hasznélata a
Vht. 103. § (5) bekezdésében van szabalyozva.

A természetes személy ados foglalkozasanak gyakorlasahoz nélkiilozhetetlen gépjarmii
lefoglalasakor csak a torzskonyvet kell lefoglalni és az ados a gépjarmi értékesitéséig a
gépjarmiivet hasznalhatja. Amennyiben az ilyen gépjarmii becsértéke személygépkocsi
esetén nem éri el az 1,2 milli6 forintot, a gépjarmii mentes a végrehajtas alol. A gépjarmii nem
mindsiil foglalkozas gyakorlasahoz nélkiilozhetetlennek pusztan az okbdl, hogy az ados
azzal jar munkaba.

Ebbdl kovetkezden — a megfeleld indokok megjeldlésével — irdsban kérelmezhetd a
végrehajtotol a gépjarmil hasznélata az arverésig. Ennek igazoldsa nincs formalitdshoz kotve,
célszerli azonban részletezni, hogy milyen okbdl nem nélkiilozhetd a jarmli a munkahoz és azt

okiratokkal is aldtdmasztani. Ez a mentesség akkor alkalmazhato, ha a gépkocsi munkaeszkoz.

A végrehajtas ala vont személygépjarmiivek munkavégzés céljabol torténd hasznalata a Vht.

103. § (8) bekezdése szerint:
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Amennyiben a gépkocsi nem munkaeszkoz a végrehajtast foganatosito birosag
engedélyezheti, hogy a lefoglalt jarmiivet a természetes személy adds az arverésig
hasznalhassa. Ennek feltétele, hogy a foglalasrol valo tudomésszerzést kovetd 8 napon beliil eld
kell terjeszteni az erre vonatkozo kérelmet a birdsaghoz. A birésag abban az esetben engedélyezi
a gépjarmi haszndlatat, ha az addsnak a jarmiire a munkavégzése helyszinére torténd eljutésa,
lizemi, lizleti tevékenységének folytatdsa vagy sajat €s csaladtagjainak szallitasa érdekében van
sziiksége. Fontos feltétel, hogy az eljaras soran koradbban rendbirsdgot nem szabtak ki vele

szemben.

23.) Melyek az ingofoglalas szabalyai?

Ha az adoés a végrehajthatd okiratban feltlintetett kotelezettségét onként nem teljesitette, a
végrehajté az ados ingésagait foglalasi jegyz6konyvben rogziti, és lefoglalja.

Az ingo6foglaldsra a végrehajtasi koltség megeldlegezésének iddpontjatodl szamitott 30 napon
beliil keriil sor. Ha a végrehajtd6 az adosnak a végrehajthatd okiratot személyesen adta at, az
onkéntes teljesités elmaradasa esetén koteles az ingofoglalast haladéktalanul elvégezni. Ha a
végrehajthatd okiratot postan kézbesitették az ados részére, a kézbesitéstdl szamitott 45 napon
beliil kell az ing6foglalast elvégezni.

A végrehajté a MOKK altal miikddtetett hitelbiztositéki nyilvantartasba és a MOKK-nal vezetett
zalogjogi nyilvantartdsba vald betekintéssel meggy6zdik arrdl, hogy az adods
zalogkotelezettként szerepel-e a nyilvantartasban, tovabba, hogy vagyondt, illetve valamely
vagyontargyat terheli-e jelzalogjog. (Vht. 84. §)

Amennyiben az ados a lefoglalt ingdsdgot a végrehajtas aldl elvonja, elkdveti a zartdrés
blincselekményét, amit a biintetd torvénykonyvrdl szolo 2012. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Btk.) 287. §-a szabalyoz. A Btk. 287. § (2) bekezdése a zartoréses sikkasztasként ismert alakzatat
is biinteti, amely alapjan, ha az adds az ingdsagot a végrehajtas alol szandékosan elvonja, elkdveti
ezt a biincselekményt. Ilyen elkovetési magatartas lehet a dologgal kapcsolatos barmely olyan
rendelkezés (elhasznalés, értékesités, megsemmisités, elrejtés stb.), amelynek folytan a dolog a

foglalés ellenére, ideiglenesen vagy végleg megsziinik kielégitési alap lenni.
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24.) Mit jelent az ingosag arverésen Kkiviili eladasa?

A végrehajto az ingosagot a felek kivansagara, az altaluk meghatarozott vevo részére ¢s az
altaluk megallapitott becsértéken, arverésen Kkiviil, de arverési vétel hatalyaval adja el. Ha
az arverésen kiviil, de arverési vétel hatalyaval torténd értékesitésbol befolyd vételarbol a
végrehajtasi eljaras koltsége és valamennyi végrehajtast kéro - ideértve a zalogjogosultakat is -
kovetelése elorelathatdlag kielégithetd, az arverésen kiviili eladashoz nem sziikséges a
végrehajtast kéré(k) beleegyezése.

Arverésen kiviili eladisra az arverés megkezdéséig van lehetdség. Elektronikus arverés

tartdsa esetén az ingdsag a licitnaplé automatikus lezarasaig eladhato arverésen kiviil, de csak a

licitnaploban kozzétett vételi ajanlat 6sszegénél magasabb vételarért. (Vht. 133. §)

25.) A végrehajté hogyan allapitja meg a lefoglalt ingdsag, illetve az ingatlan becsértékét?

A végrehajtoé a foglalaskor becsléssel megallapitja a lefoglalt ingésag értékét. A becsérték
a forgalmi aron alapul. Ha a felek a becsértékben megegyeztek, ez lesz az iranyado.

A foglalasnal van lehetdség szakértd-becsiist alkalmazni. A foglalds utan a végrehajtd szakérto-
becslis kozremiikodésével a becsértéket modosithatja, ha ezt barmelyik fél a foglalési

jegyzokonyv kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil kérte. (Vht. 97. §)

A végrehajto az ingatlan értékesitése eldtt 6 honapnal nem régebbi ado- €s értékbizonyitvanyt
is figyelembe véve vagy — barmelyik fél erre irdnyuld kérelmére — igazsagiigyi szakértd
szakvéleménye alapjan megéllapitja az ingatlan becsértékét mind a bekoltdzhetd, mind a lakott

allapotban torténd értékesités esetére. (Vht. 140. §)

A végrehajto a lefoglalt ingatlan becsértékének megallapitasa irdnt akkor intézkedhet, ha a

tartozas 0sszege az 500.000,- Ft-ot meghaladja. (Vht.139. § (9) bekezdés)

26.) Mikor keriilhet sor az ingatlan becsértékének ismételt megallapitasara?

Ha a becsérték megallapitasa (végrehajtasi kifogas esetén birdsag altali jogerds megallapitasa)

Ota két év eltelt, és az ingatlan még nem Keriilt értékesitésre, a végrehajtd barmelyik fél
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kérelmére az arverés Kitiizése el6tt a becsértéket ismételten megallapitja. (Vht. 140. § (8)
bekezdés)

Ha a becsérték kozlésétdl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogast terjesztettek eld, a
becsértéket a birdsag - sziikség esetén szakértd kozremitkodésével - allapitja meg. A becsérték
megallapitasaval szemben el6terjesztett, a becsérték birosag altali megallapitdsara iranyuld
végrehajtasi kifogas eldterjesztésével egylitt letétbe kell helyezni az igazsagiigyi szakértd dijanak
fedezésére szolgald, az ingatlan becsértékének birosag altali megallapitdsara irdnyulod
végrehajtasi kifogas eldterjesztésével egylitt letétbe helyezendd szakértéi dij eldlegének
Osszegérol szolo 39/2012. (VIIL 27.) KIM rendeletben meghatarozott 6sszeget is a végrehajtasi

kifogast eldterjesztonek.

Ha a kifogas elkésett vagy nem tartalmazza a miniszteri rendeletben meghatarozott
szakértoi dijeloleg letétbe helyezésérol szolé igazolast, a birésag a kifogast visszautasitja.

(Vht. 217. § (5) bekezdés)

27.) Milyen esetekben van lehetoségem részletekben teljesiteni?

A végrehajto a természetes személy ados irasbeli kérelmére— az adotartozas és az adok
modjara behajtandd koztartozas kivételével —megallapithatja a pénztartozas részletekben
torténo teljesitésének feltételeit, ha az ados vagyontargyainak felkutatdsa €s lefoglalasa irant

intézkedett, és az adds a végrehajtando kovetelés egy részét mar megfizette.

Amennyiben ezek a feltételek teljesiilnek, a végrehajtd barmilyen 6sszegii és futamidejli részletet
megallapithat az adds részére, és csak akkor kell mddositania a részletfizetés feltételeit a Vht.
S52/A. § (5)-(6) bekezdései szerint, ha a végrehajtast kéréd a részletfizetési jegyzOkonyv
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil irdsban értesitette a végrehajtot arrdl, hogy nem ért
egyet a részletfizetés tartalmaval, és a részletfizetés tartalmara, a részlet 6sszegére is javaslatot
tehet, valamint tovabbi biztositékot kérhet az adostdl a teljesitésre. Ha a végrehajtast kérd
nyilatkozatot tesz, amely szerint nem ért egyet a jegyzOkonyvben foglaltakkal, akkor a
tajékoztatdsa alapjan a végrehajtd modositja a részletfizetési feltételeket. Lényeges, hogy a
részletfizetési feltételek megallapitasarol szold jegyzokonyvvel szemben jogorvoslattal -

végrehajtasi kifogéssal - ¢lhetnek a felek.
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A végrehajto az adds szamara részletfizetést allapit meg, ha megtette az intézkedéseket az ados
pénziigyi intézménynél kezelt 6sszegeinek, munkabérének, ingdsagainak végrehajtas ald vonasa
irant, de azok eredményeként a tartozas teljes 0sszegét nem sikeriilt behajtani és még nem kertlt
sor korabban részletfizetés engedélyezésére. Ugyanigy jarhat el a végrehajtd, ha az adossal
szemben 2 milli6 Ft-ot meg nem halad6 6sszegli pénzkovetelés behajtasara indult végrehajtas
vagy 3 millié Ft-ot meg nem haladd 0sszegli pénzkovetelés behajtasara indult végrehajtas, de
mas kovetelés biztositdsara zalogjog is be van jegyezve az ados lakdingatlandra az ingatlan-
nyilvantartasba, és a kovetelés behajtasa érdekében az ados lakoingatlananak arverésére lenne
sziikség. A lakoingatlan becsértékének megallapitasara €s els6 arverésének kitiizésére csak akkor

keriilhet sor, ha az ados a részlet teljesitését elmulasztotta. (Vht. 52/A. §, 52/B. § alapjéan)

Lehetéség van tovabba arra is, hogy az ados és a végrehajtast kéré kozvetleniil egymassal
allapodjanak meg a részletfizetésrol és annak feltételeirél. A megallapodast ebben az esetben
a végrehajtdo részére be kell nyljtani. Részletfizetés engedélyezése, illetve ilyen tartalmu
megallapodas megkotése esetén az eljaras sziinetel, azt azonban folytatni kell, ha az adds barmely

részlet megfizetését elmulasztotta.

A végrehajtd sajat hataskorben donthet a tartozas megfizetése utan arrdl, hogy a végrehajtasi

koltségek megfizetésére részletfizetési lehetdséget biztosit az ados szamadra.

Amennyiben a végrehajtdé megallapitja a részletfizetést, gy azzal egyidejlileg koteles
megallapitani jegyzokdnyvben az eljards sziinetelését, valamint 15 napon beliil kiallitani a

dijjegyzéket.

28.) Kérhetem-e méltanyossaghol a tartozas, annak kamatai elengedését vagy

mérséklését?

A végrehajtas a jogerds ¢és végrehajthatd okiratban foglalt és lejart hatarideji tartozas behajtasara
iranyuld kényszerintézkedés, ezért a végrehajtasra iranyadé jogszabalyok méltanyossagi
eljaras gyakorlasat a végrehajto részére nem teszik lehetové. A végrehajtdé kotelessége a

végrehajthatd okiratban foglalt tartozas behajtasa érdekében minden, a végrehajtasi
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jogszabalyokban foglalt intézkedés megtétele. Kizarolag a végrehajtast kéré, tehat aki felé¢ a
tartozas fennall, donthet ugy, hogy a tartozast vagy annak egy részét elengedi. Amennyiben
a végrehajtast kéré méltanyossagbol igy dont, errdl irdsban tdjékoztatja a végrehajtot, aki e

dontésnek megfelelden koteles a tovabbiakban eljarni.

29.) Milyen esetekben kérhetem a végrehajtas felfiiggesztését?

Amennyiben az addés méltanyolhaté koriilmény fennallasara hivatkozik és azt igazolja is, a
birosag kérelmére a végrehajtast felfiiggesztheti. Ilyen lehet példaul az adds sulyos betegsége,

vagy az adost sujto természeti katasztrofa bekovetkezése (Vht. 48. § (3) bekezdés)

A végrehajtasi eljards célja a végrehajtas alapjaul szolgald hatarozatban foglalt kotelezettség
kikényszeritése, ezért a végrehajtasnak az adods kérelmére torténd felfiiggesztésére csak rendkiviil
sziik korben és viszonylag révidebb idétartamra van lehetség. A kivételesség a végrehajtas
felfiiggesztése kapcsan azt jelenti, hogy a felfiiggesztés alapjaul szolgald, méltanyolhatod
koriilménynek — annak fennalldsa és sulyossaga szempontjabol — kivételesnek kell lennie, és

ilyen koriilmény esetén is csak kivételesen keriilhet sor a felfliggesztésre.

Az ados kérelmére torténd felfliggesztés arra szolgal, hogy az atmenetileg nehéz anyagi,
illetoleg szocialis helyzetbe keriilt ados ideiglenesen mentesiiljon a végrehajtas kényszere alol
annak érdekében, hogy a végrehajtassal érintett kotelezettségét belathatd idon beliil teljesiteni

tudja. Az ados altal hivatkozott koriilménynek tehat atmeneti jellegiinek kell lennie.

A végrehajtas felfiiggesztésére vonatkozd kérelmet az iligyben eljar6 végrehajtohoz vagy
kozvetlentil a végrehajtast foganatositd birésaghoz kell benytjtani. A kérelemben a felfiiggesztés

iranti kérelemnek kifejezettnek kell lennie. (Vht. 48. §-51.§)

Onkényesen elfoglalt lakés kiiiritése soran, vagy ha a kotelezett a Pp. 344. § (6) bekezdése
szerinti hat honapig terjedd teljesitési hataridé kedvezményben részesiilt, a kotelezett kérelmére

felfliggesztésnek helye nincs.
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30.) Mikor sziinetel a végrehajtasi eljaras?

A végrehajtas sziinetel, ha

a) az ados személyazonossaga a sziikséges adatok hianyaban nem allapithatéo meg,

b) a végrehajtast kér6 vagy az ados meghalt, vagy a nem természetes személy ados megszint,
¢és a jogutod vagy az ellenérdekii fél nem kérte a jogutddlas megallapitasat,

c) a végrehajtast kérd az eljarasban vald kozremiikodési kotelezettségének nem tett eleget,
d) az adésnak nincs lefoglalhatdé vagyontargya, illetdleg a lefoglalt vagyontargy értékesitése

sikertelen volt,
e) a végrehajtast kérd a végrehajtasi koltséget — bar koteles rd4 — nem eldlegezte meg,
f) az ados a teljesitésre halasztast kapott, vagy a részletekben vald teljesitést engedélyezték,
illetve allapitotta meg szamara a végrehajtd, g) kiilon torvény igy rendelkezik.
A végrehajto a végrehajtas sziinetelésérol — az annak okat is feltiinteté — jegyzokonyvet készit,
¢s a jegyzOkonyv masolatat megkiildi a feleknek. Ha a halasztast vagy a részletekben valo
teljesitést a birésag engedélyezte, akkor jegyzokonyvet nem kell késziteni, hanem a végrehajtasi

iigyiraton kell a sziinetelés tényét feljegyezni. (Vht. 52.§, 53.9)

A végrehajtasi eljaras a sziinetelést kivaltd ok fennallasaig sziinetel, ennek megsziinése esetén
a Vht. 54. §dban meghatarozott esetekben az eljaras folytatodhat. Sziinetelés esetén — a

kovetelés jellegétdl fliggden - a végrehajtas ala vont toke Gsszege tovabbra is kamatozhat.

31.) A tartozast megfizettem, miért folytatodik a végrehajtasi eljaras?

Az addsnak a végrehajtasi eljarasban érvényesitett és megfizetett tartozasa mellett a végrehajtasi
koltségeket is meg Kkell téritenie az eljar6 végrehajtonak. A végrehajtot a végrehajtas
foganatositasaért koltségatalany, utazasi koltségatalany, készkiadas, munkadij, és az ados
teljesitése esetén ezeken feliil behajtasi jutalék illeti meg. A munkadij f6szabaly szerint az tigy
indulaskori végrehajtasi tigyértékéhez (kdvetelés Osszege €s jarulékai) igazodik. A végrehajtot
jogszabalyban meghatarozott Osszegli koltségatalany illeti meg az iroda fenntartdsaval jaro
koltségek fedezésére, utazasi koltségatalany a helyszini eljarasi cselekmények foganatositasaért,
¢és készkiadasként szamithatja fel pl. a szallitasi, tarolasi és postakoltséget. A végrehajtot

behajtasi jutalék is megilleti, ha az eljaras teljesen vagy részben eredményes. A Kart jogszabaly
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alapjan megilleté altalanos koltségatalanyt a végrehajtod szintén a koltségekkel egyiitt hajtja
be.

Amennyiben a tartozas és a végrehajtasi koltségek is megfizetésre keriilnek, a végrehajto az ados
ellen indult végrehajtasi eljarast — dijjegyzék kiallitasaval — befejezi. (8/2021. (X. 29.) SZTFH
rendelet)

A végrehajto a koltségatalany, utazasi koltségatalany, készkiadas, munkadij, jutalék behajtasa

érdekében is foganatosithat végrehajtasi cselekményt. /Vht. 34. §/

32.) Mikor éviil el a végrehajtasi jog?

Az eléviilés azt jelenti, hogy nem lehet birdsdgon érvényesiteni azokat a koveteléseket,
amelyeknél az igény érvényesithetdsége az idémulas kovetkeztében megsziint. Az eléviilési id
eltelte arra irdnyuld kifejezett kérelem alapjan vehetd figyelembe, amennyiben ados azt a
végrehajto vagy a végrehajtast foganatositod birdsag részére bejelenti.

A végrehajtasi jog a végrehajtando koveteléssel egyiitt éviil el, az altalanos eléviilési ido ot
év. A kiilonboz6 jogszabalyok megallapitanak az altalanostol eltérd, specialis eléviilési idoket. A
televizid és telefonszolgaltatas dij tartozdsok példaul a hirkozlési torvény szerint 1 év alatt

évilnek el.

Fészabalyként a birdsag a végrehajtasi jog eléviilését kérelemre veszi figyelembe, e
kérdésben a végrehajto nem donthet. Ha a végrehajtast mar elrendelték, akkor az elrendelés
id6pontjatol kezdddden az eléviilés mindaddig nyugszik (nem szamit bele az eléviilési
hataridébe) amig a végrehajtasi cselekmények (felszolitds tartozds megfizetésére, letiltas,
azonnali beszedési megbizas, végrehajtasi jog bejegyeztetése, helyszini eljards stb.)
foganatositdsa folyamatban van. A végrehajtast kérének a végrehajtas folytatdsdra iranyuld
kérelme, illetve a birésagnak vagy a végrehajtonak (fentebb ismertetett) a végrehajtas érdekében

tett barmilyen intézkedése alapul szolgélhat az eléviilés félbeszakadasara. (Vht. 57. §).

A végrehajtd vagy a végrehajtast foganatositd birdsdg hivatalbol az eléviilést nem veszi
figyelembe, eléviilésre hivatkozva a végrehajtas megsziintetése iranti birdsagi eljarast az adoésnak
kell meginditania. A végrehajtd csak jogerds birdsagi itélet alapjan tudja eléviilés miatt

befejezetté nyilvanitani a végrehajtasi eljarast.
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Mindezek alapjan eléviilt kovetelésre behajtott pénzdsszeg nem mindsiil jogalap nélkiili

gazdagodasnak addig, amig a bir6sag a végrehajtasi eljarast jogerds itélettel nem sziinteti meg.

33.) Nem ismerem el a tartozast, mit tehetek?

A birésag a végrehajtas elrendelésekor nem vizsgalja, hogy az ados mar teljesitett-e, nem feladata
tovabba a teljesitések és azok elszamolasa helyességének vizsgéalata sem. Amennyiben az adds
a  tartozas fennallasat vagy annak  Osszegét  vitatja, a  végrehajtas
korlatozasat/megsziintetését kérheti a végrehajtast foganatosito birdsagtol. A birosag a
végrehajtasi eljaras keretében csak akkor korlatozhatja vagy sziintetheti meg a végrehajtast, ha
az ados allitasat a végrehajtast kérd elismeri. Amennyiben a végrehajtasi eljaras
korlatozasara/megsziintetésére  igy  nincs  lehetdség, az addos a  végrehajtas
korlatozasa/megsziintetése iranti peres eljarast kezdeményezhet a végrehajtast kérdvel szemben.
(Vht. 41. §), amelynek a részletes szabalyait a Pp. tartalmazza. A peres eljaras lebonyolitasadhoz
javasoljuk végrehajtasi eljarasokban jaratos ligyvéd, vagy a Jogi

Segitségnytjtd Szolgalat ingyenes jogi szolgaltatdsdnak igénybevételét.

34.) A végrehajto nem tudta behajtani a kovetelést, mit tehetek?

Amennyiben a végrehajtd a kdvetelés behajthatatlansaga miatt az eljaras sziinetelését allapitotta
meg, a végrehajtast — a gyermektartasdij behajtasara iranyuld végrehajtas kivételével, ide nem
értve a kozjegyzoi okiraton és a fizetési meghagyason alapuld tartdsdijat - csak akkor lehet
folytatni, ha a végrehajtast kérd valoszinisiti, hogy az addsnak van olyan vagyontargya, amely
lefoglalhato, illetdleg értékesithetd. Ha a végrehajtast kérd tudomaséra jut az adds tulajdonaban
1évo, lefoglalhatod vagyontargy, akkor arrdl célszerli a végrehajtot is tajékoztatni €s a végrehajtasi

eljaras folytatasat kérni. (Vht. 54. §)

35.) Ha nem veszem at a végrehajtotol érkezo leveleket, mi torténik?

Amennyiben a felek a végrehajto altal kiildott leveleket nem veszik 4t, az nem akadalyozza a
végrehajtas lefolytatdsat, ebben az esetben azonban a felek jogaikat sem tudjak érvényesiteni (pl.
jogorvoslati jog). A postai uton megkiildott iratokat a kézbesités megkisérlésének napjan

kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha pedig a kézbesités

Oldal 25/ 46



azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig
- a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek

kell tekinteni. (Pp. 137. §)

36.) Mi a teendo, ha a végrehajté nem torolte az ingatlanrol a végrehajtasi jogot?

Szamos esetben a végrehajto kiadja a végrehajtasi jog torlésére iranyuld megkeresést az illetékes
ingatlaniigyi hatosag részére, amely felhivja az adost a végrehajtasi jog 10.600 forintos torlési
dijanak megfizetésére. Amennyiben ennek megfizetését az ados elmulasztja, a végrehajtasi jog
nem kertil torlésre. Végrehajtasi jog torlésével kapcsolatos iigyekben mindenekel6tt javasoljuk
az tigyben illetékes végrehajtoval torténd kapcsolatfelvételt. Vitas helyzet esetén végrehajtasi jog

torlése iranti per indithato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy végrehajtasi jog torlése esetén az illetékes foldhivatal a
végrehajtashoz kapcsolddo ténybejegyzéseket (pl. arverési eljaras kitiizése) is koteles torolni a

tulajdoni laprol.

37.) Melyek az onkényesen elfoglalt lakas Kkiiiritésére vonatkozé szabalyok?

,,Onkényes lakasfoglalonak™ az olyan személyt vagy személyeket kell tekinteni, aki/k gy
foglal/nak el/, vagy vesz/nek birtokba egy lakast, fizetd-vendéglatas keretében hasznalatba adott
¢s mas kereskedelmi szallashelyet, a kozforgalom szaméara nyitva allo hivatali, vallalati vagy mas
épiiletet, helyiséget, illetdleg épiiletnek nem mindsiilé épitményt vagy teriiletet, hogy annak
hasznalatdra semmilyen jogcimmel nem, vagy mar nem rendelkeznek. Utdbbi két esetben
tovabbi feltétel az Onkényes lakasfoglalonak mindsitéshez, hogy az Onkényes lakasfoglalo
koréabbi hasznalati jogcimének megsziinésétdl 60 napnak kell eltelnie (Vht. 183/A.§, 183/B.§,
183/C.9).

Az onkényesen elfoglalt lakas Kkiiiritése iranti kérelmet az ingatlan fekvése szerinti

jarasbirosaghoz kell benyujtani.
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A kérelemben meg kell jellni: a) a kérelmezd adatait €s rovid Giton torténd értesitésének modjat,
b) az ingatlan pontos cimét, c) az ingatlan tulajdonosanak adatait, d) a lakas elfoglalasa eldtt ki
¢s milyen jogcimen lakott a lakasban, e) a lakasban tartézkodd személyek adatait, az ott
tartozkodo személyek szamat és azt, hogy van-e koztiik kiskoru, f) a kért intézkedést, g) annak
a helyiségnek vagy raktarnak a megjelolését, ahol a kérelmezd a kotelezett ingdsagainak - a
kotelezett koltségére és veszElyére torténd - elhelyezésérdl gondoskodik.

Ha a kérelem tartalmazza a fenti tartalmi elemeket, a birésag a kérelem beérkezését koveto 5
munkanapon beliil meghozza az 6nkényes lakas Kiiiritésérol szolo végzést. A végzésben a
birésag a végrehajtot arra hivja fel, hogy a végrehajtasi koltségek eldlegezését koveté 3
munkanapon beliil foganatositsa a lakas Kkiiiritését, és az eljaras idopontjardl értesitse az
illetékes rendori szerv vezetdjét, kiskoru személy érintettsége esetén pedig az illetékes
gyamhatosagot is. A birosdg a végzést haladéktalanul kézbesiti a kérelmezdnek és a
végrehajtonak.

A végrehajtd rendér vagy tant jelenlétében a helyszinen kézbesiti a végzést a lakasban
tartozkodo nagykoru személynek, és felhivja 6t, hogy a lakasban tartézkodo valamennyi
személlyel egyiitt a lakast az ingosagoktol kiiiritve 2 napon beliil hagyja el. Ha a lakasban
a helyszini eljards idOpontjdban nem tartézkodik senki, vagy ott csak kiskord személy
talalhatd, a végrehajtd a birdsag végzését és a helyszini eljarasarol készitett jegyzokonyvet
kifiiggeszti a lakas ajtajara.

A végrehajto sziikség esetén - a rendorség kozremiikodésével - a 2 nap elteltével a
helyszinen ellenérzi a teljesitést és foganatositja a lakas Kiiiritését. A helyszini eljarason
kiskoru személy €rintettsége esetén a gydmhatdsag képviseldje is részt vesz.

Ha a masodik helyszini eljaras alkalmaval a lakasban nem tartézkodik senki, vagy ott csak
kiskoru személy talalhato, a lakasban 1évo ingosagokat a végrehajto elszallittatja a
kérelmez6 altal megjelolt raktarba, a lakasban tartézkodo Kkiskoru személyeket pedig
atadja a gyamhatésag képviseldjének, aki intézkedik ideiglenes elhelyezésiik irant.

A végrehajto a lakés ajtajara kifliggeszti a helyszini eljarasarol készitett jegyzokonyvet, €s abban
megjeloli az ingdsagok atvételének helyét, valamint azt, hogy a lakasban talalt kiskort

személyeket melyik gyamhatosag részére adta at. (Vht. 180. §)
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38.) Melyek a gyermek atadasara vonatkozo szabalyok?

A birdsag a végrehajthatd okiratban - megfeleld hataridd tizésével - felhivja a kotelezettet a
gyermek atadasara, illetve ennek elmaradidsa esetére elrendeli a gyermek renddrség
kozremiikodésével torténo atadasat.

A végrehajto a végrehajthaté okiratot, valamint a végrehajtas alapjaul szolgalé birosagi
hatirozat masolatat a gyamhatosag részére is kézbesiti azzal a felhivassal, hogy a kotelezett
onkéntes teljesitésének elomozditasa érdekében folytasson le helyszini eljarast, tajékoztassa
a kotelezettet az onkéntes teljesités elmaradasanak kovetkezményeirél, a gyermek
rendorségi atadasban valé részvétele megelozésének fontossagarél, és eljarasanak
eredményét a végrehajthatd okirat kézbesitésétdl szamitott 15 mnapon beliil koézolje a
végrehajtoval.

Ha a teljesités elmaradt, a végrehajtéo a helyszini eljarasra idépontot tiiz, és errdl értesiti
a végrehajtast kérot, tavollétében a Pp. 65. § a) — ¢) pontja szerinti, a gyamhatosag altal
jovahagyott meghatalmazottjat, a gyamhatésagot és a rendérséget. Ha az eljarés
eredmeénytelen, a végrehajtd a kdvetkezd helyszini eljarasra kitlizott idopontrol rovid uton kiild
értesitést az elobb felsorolt cimzettek részére.

A végrehajto a kotelezett tartozkodasi helyén - ha a gyermek nem tartozkodik ott, a gyermek
tartdzkodasi helyén - a gyamhatosag és a renddrség kozremiikodésével foganatositja az atadast.
A gyermeket a végrehajtast kérdnek, tavollétében a fentiek szerintimeghatalmazottjanak vagy a
gyamhatosagnak kell atadni.

A kotelezett az eljaras késleltetése nélkiil koteles a gyermek személyes iratait, a gyermek altal
hasznalt targyakat, a sziikséges ruhazati cikkeket, a rendszeres tanulmanyok
folytatasahoz nélkiilozhetetlen eszkozoket, a gyermek betegsége vagy testi fogyatékossaga
miatt sziikséges gyogyszereket, gyogyaszati és technikai segédeszkozoket az atvevod
személynek atadni.

Ha a kotelezett vagy a kiadni rendelt gyermek a bejelentett lako- vagy tartézkodasi helyén,
tovabba a hatésagok altal ismert cimen nem lelheté fel, felkutatasara a végrehajto
személykorozést - ¢és ha annak sziikségessége felmeriil - nemzetkozi korozést rendel el. (Vht.

180.§, 180/A. §)
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39.) Hol és hogyan kérhetek ingyenes jogi segitséget egyedi végrehajtasi ligyemmel
kapcsolatban?

A Kar nem tud egyedi ligyben jogi tandcsot adni, kizardlag altalanos tajékoztatast biztosithat a
végrehajtasi tigyekrol az allampolgarok részére.

Javasoljuk, hogy a Jogi Segitségnyujtdé Szolgalaton keresztiil kérjenek jogi tanéacsot a
rendelkezésre allo informaciok megkiildésével. A szolgaltatasrol minden informécio elérhetd az

alabbi linkre kattintva: https://igazsagugvyiinformaciok.kormany.hu/jogi -segitsegnyujtas A

tdmogatas a kérelemnyomtatvany benyujtasaval vehetd igénybe a lakohely, tartézkodasi hely,
vagy a munkahely szerint illetékes kormdnyhivatalnal. A kérelemnyomtatvany (magyar vagy
angol nyelven) letolthetd az alabbi hivatkozasra kattintva:

Nvyomtatvany a jogi segitséenyujtas keretében nyijtott timogatasok iranti kérelem benvyujtasara

Az illetékes kormanyhivatal elérhetdségeivel kapcsolatban tovabbi tajékoztatast a kovetkezd

honlapon talél: https://kormanyhivatalok.hu/
I11. A végrehajté eljarasaval szembeni jogorvoslati lehetdségek:

40.) Milyen okbdl és mikor nyujthatok be végrehajtasi kifogast?

A végrehajténak a végrehajtasi eljaras szabalvait és a végrehajtasi kifogast eléterjeszto
jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedése. illetoleg intézkedésének
elmulasztisa ellen a fél vagy mas érdekelt végrehajtasi kifogast terjeszthet elé a
végrehajtist foganatos ité birdosaghez. A végrehajtasi eljaras szabalyainak Iényeges
megsértése az olyan jogszabalysértés, amelynek a végrehajtasi eljaras lefolytatasara érdemi
kihatésa volt.

A kifogast a végrehajté intézkedésétol szamitott 15 napon beliill kell benyujtani a
végrehajtonal, aki azt — a kifogéasolt intézkedésre vonatkozd iratok madsolataval egyiitt — 3
munkanapon beliil tovabbitja a végrehajtast foganatositdo birésagnak. Ha az intézkedés
késobb jutott a kifogast eldterjesztd tudomasara, vagy a kifogés eldterjesztésében a végrehajto
intézkedésétdl szamitott 15 napon tal is akaddlyozva volt, a végrehajtasi kifogas
eloterjesztésének hataridejét a tudomasszerzéstol, illetleg az akadaly megsziinésétol kell
szédmitani, amennyiben a kifogast eldterjesztd a késObbi tudomasszerzés vagy az akadalyoztatas

tényét kelléen igazolja. A végrehajté intézkedésétél szamitott 3 honap eltelte utan nem lehet
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kifogast eloterjeszteni; e hatariddo elmulasztasa miatt nincs helye igazolasnak.
A végrehajtasi kifogas benyujtasa illetékkoteles, melynek mértéke 15.000,-Forint.
(Vht. 217. §)

41.) Mi minésiil panasznak?

A végrehajtasi kifogastol meg kell kiilonboztetni a panaszt. Lényeges kiilonbség, hogy
a végrehajtasi kifogas a foganatositd birdsag részére keriil tovabbitasra és a birésag dont
a kifogasrol, mig a panaszt a Kar biralja el.

A Kar az 6nallo birdsagi végrehajtod, az onalld birdsagi végrehajtd-helyettes vagy az 6nallo
birdsagi végrehajtojeldlt (panaszolt) tevékenységével kapcsolatban benyujtott olyan kérelmet
vizsgalhat ki panaszként, amely panasz e személyeknek a rendeletben meghatarozott
mindségiikben tett tevékenységét sérelmezi, €s a panasz elbiraldsa nem tartozik bir6sag, hatosag
vagy mas szerv hataskorébe. Panasznak mindsiil a kérelem kiilonésen, ha az abban foglaltak
szerint a__panaszolt az ados, a végrehajtast kérd, illetve egyéb érdekelt, vagy
meghatalmazottjuk (panaszos) tajékoztatasara vonatkozo kotelezettségének nem tesz eleget,

panaszossal szemben tanusitott magatartasa nem megfelelo, tovabba

iigvfélfogadasi idében nem érheté el személvesen. telefonon. vagy felvilagositas adasara
jogosult alkalmazottja utjan.

A fentiek alapjan nem mindsiil panasznak példaul, ha a tartozdsanak fennallasat vitatja, ha
sérelmezi a munkabérének vagy nyugdijanak letiltasat, gépjarmiivének lefoglalasat vagy az
ingatlananak arverésre valo kitlizését.

A panaszkérelemnek az aldbbiakat mindenképp tartalmaznia sziikséges: -

a panaszos neve,

- a panaszos lakcime, székhelye, illetve amennyiben ettdl eltérd, a levelezési cime,

- a panasz részletes leirdsa, sérelmezett intézkedések/mulasztasok,

- a panasszal érintett végrehajtasi ligyszama,

- a panaszolt neve,

- a panaszos altal benytjtott iratok megjeldlése. (10/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 2. § - 3. §)

A panaszt a Kar Ugyfélszolgalati és Panasz Irod4jan (1146 Budapest, Hermina ut 63. fszt. 1.)
szoban — személyes ligyfélfogadas soran —, valamint irasban lehet0ség szerint a Kar altal
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rendszeresitett formanyomtatvanyon postai ttonbenytjtott levélben, vagy tigyfélkapun (hivatali

kapun) e-Papir szolgéltatassal megkiildott elektronikus levélben lehet eldterjeszteni.

42.) Mennyi id6n beliil keriil kivizsgalasra a panaszkérelem?

A Kar a panaszt annak kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil (amennyiben hianypoétlasra
hivja fel a panaszost, abban az esetben 45 napon beliil) koteles kivizsgalni. Ha a kivizsgalas
elorelathatolag hosszabb ideig tart, errdl a panaszost az eljards meghosszabbitasa indokainak
egyidejii kozlésével tajékoztatni kell. Az eljardas meghosszabbitasa a 60 napot (hianypotlas
esetén a 75 napot) nem haladhatja meg. A panasz kivizsgalas felfliggesztésének idétartama az
eljarasi hataridébe nem szamit bele. Kihangsilyozandé, hogy a panasz kivizsgaldsa soran a

Kar nem hoz hatarozatot. (10/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 4. § (6) bekezdés)

43.) Mit tehetek, ha a panasz elbiralasaval nem értek egyet?

A Kar a panasz elbiralasarol irasban értesiti a panaszost. A panaszos az értesités kézhezvételét
koveto 15 napon beliill — amennyiben az értesitésben foglalt dontéssel nem ért egyet —
feliilbiralati kérelemmel fordulhat a Kar Hivatali szervének vezetdjéhez. A Kar Hivatali
szervének vezetdje megalapozott feliilbirdlati kérelem esetén 30 napon beliil megteszi a
sziikséges intézkedéseket, az alaptalan feliilbiralati kérelmet pedig elutasitja. A feliilbiralati
kérelem elbirdlasar6l a Kar Hivatali szervének vezetdje irdsban értesiti a panaszost. A

feliilbiralati kérelem elbiralasaval szemben tovabbi jogorvoslatnak nincs helye. (10/2021. (X.

29.) SZTFH rendelet 5.§ (6) — (8) bekezdés)

IV. Arveréssel kapcsolatos kérdések:

44.) Hol tajékozédhatok részletesen az elektronikus arverési rendszerrél (EAR)?

Az elektronikus arverési rendszerrdl bdvebb tajékoztatds és az elektronikus arveréshez

sziikséges egyéb informacid a Kar honlapjan a https://arveres.mbvk.hu/arver ezok/ linken

talalhato.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy kizarolag a fenti linken elérheto oldal mindsiil a Kar altal
iizemeltetett, hiteles elektronikus arverési rendszernek. Minden egyéb, nem a Kar altal

iizemeltetett weboldalon (pl. https://licit.info/) fellelt informécioért a Kar nem vallal feleldsséget,

ezeknek a weboldalaknak a miikodési logikaja, célja a Kar altal nem ismert.

45.) Ki regisztralhat az arverési rendszerbe?

Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az elektronikus arverési rendszer (a tovabbiakban: EAR) arverezéként torténd hasznalatanak
feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta és a regisztracios dijat

megfizette. (Vht. 132/E. § (1) bekezdés).

46.) Hogyan regisztralhatok arverésre?

A Kar altal milkodtetett EAR-ben az arverezéi regisztracio dijkoteles, a regisztracio a dij
megfizetését kvetden végezheto el. A dijat a regisztraciot elvégzd onallod birdsagi végrehajtonal
kell megfizetni, amelynek Osszege 6.000,-Forint. Az arverezdi regisztracio személyesen,
barmely onallo birdsagi végrehajtonal (végrehajtoi irodaban) elvégezhetd.

A regisztracios dij egyszeri, igy tovabbi dijfizetési kotelezettség nincs, kivéve az esetleges

modositasi kérelmet, melynek dija 3.000,- Forint. /8/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. §/

Az egyszeru, gyors iigyintézéshez javasoljuk, hogy regisztracios szandékaval telefonon
keresztiil elozetesen keresse meg a valasztott 6nallo birdsagi végrehajtot, és egyeztessen

elore idopontot a regisztracios eljaras lebonyolitasara!

47.) Mi sziikséges az arverési regisztraciohoz?

Az arverezOi regisztracidhoz a regisztralni kivand természetes személy vagy szervezet alabbi

iratainak bemutatasa sziikséges a végrehajto részére.
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- személyazonossag igazolasara szolgéld okirat,

- - lakcimkartya,

- addazonositdt tartalmazo hatosagi igazolvany.
Szervezetek regisztraciojahoz:

- aszervezet cégmasolata, alairasi cimpéldany,

- egyéb szervezet esetében a nyilvantartast vezetd szervezet igazolasa a nyilvantartasba

vételrdl.

Az arverez6i regisztracio meghatalmazott Gtjan is elvégezheté. A regisztracidhoz adott
meghatalmazasnak tartalmaznia kell a meghatalmaz6 személyazonossagat igazold okiratanak ¢€s
lakcimkartyajanak okmdényazonositdjat, addéazonositd jelét, valamint az ezen okmdnyokban

szerepld, a Vht. 132/E. § (2) bekezdésének a) pontjaban foglalt adatait.

48.) Hogyan torténik az eléarverezési jog regisztracioja és ez hogyan gyakorolhat6?

Az eléarverezésre jogosult az arverésrol az arverési hirdetmény kozzétételével, ha pedig
részére e torvény a hirdetmény kézbesitését irja elé, annak kézbesitésével szerezhet
tudomast.

Az eldarverezésre jogosultat az arverésen az arverezé jogallasa illeti meg, ha igazolja az
eldarverezési joganak fennalldsat és teljesiti e torvénynek az arverezdre vonatkozo feltételeit.
Az eldarverezésre jogosult ebben az esetben valamennyi vételi ajanlat vonatkozdsdban az
arverés (€s annak esetleges meghosszabbitasat kovetd) befejezéséig a legmagasabb 0sszegii,
érvényes vételi ajanlattal megegyezo osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
eléarverezési jogat.

Ha az eléarverezésre jogosult a végrehajtohoz intézett nyilatkozatdban a vételi ajanlat tartalmat
magaéva teszi €s az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb, érvényes vételi ajanlat, az
eléarverezésre jogosultat a legtobbet felajanlod arverezo jogallasa illeti meg.

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az eldarverezési jog a jogutddra atszall. Az eléarverezési

jog atruhazasa semmis. (Vht.123/A. §)
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49.) Hogyan torténik az arverezoi csoport regisztracioja?

Arverez6ként — a tulajdonszerzési arany megjeldlésével — tobb személy, szervezet is kérheti az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd egylittes bejegyzését; az egyiittesen bejegyzett
személyeknek, szervezeteknek ¢€s a tulajdonszerzési aranynak a nyilvantartasban torténd

megvaltoztatasa csak az elsé ajanlattételiik eldtt lehetséges. (Vht. 132/E.§ (6) bekezdés)

50.) Mi a teendd, ha kiilfoldi allampolgar szeretne regisztralni?

Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az EAR arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban
foglaltakat elfogadta. (Vht. 132/E. § (1) bekezdés)

Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az EAR arverezoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi név és jelszé aktivalasanak az is feltétele, hogy az ingatlanszerzési
engedélyét a végrehajtonak bemutassa. (Vht. 145/C. § (2) bekezdés). Tovabbi feltétel, hogy a
regisztralni  kivand személy vagy szervezet rendelkezzen Magyarorszagon érvényes

addazonosito jellel, vagy adoszammal.

51.) Hogyan vehetek részt licitaloként az arverésen?

A _sikeres regisztraciot kovetéen az arverést lefolytatd végrehajto kérelemre aktivalja az EAR

arverezOként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot, ha az arverezok
nyilvantartasdban szerepld személy vagy szervezet a becsérték 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy a végrehajtod altal megadott szamldra atutalta és
azt a végrehajtoi letéti szamlan jovairtak.

Az arverez6 a felhasznaloi nevének és jelszavanak meghatarozott arverés tekintetében torténd
aktivalasat az EAR feliiletén - az arverés egyes szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb
3 munkanappal- kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eldleget
befizette €s nem mindsiil az arverésbol kizart személynek. [Vht. 132/F. § (1) bekezdés, 13/2021.
(X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdés]
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52.) Hol kérhetek segitséget a licitalashoz?

A Kar az EAR hasznalatahoz telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan miikodd szakmai és
technikai segitségnyujto szolgaltatast (helpdesk-szolgaltatds) mitkddtet munkanapokon 8-16 6ra
kozott a felhasznalok szaméra. A helpdesk-szolgaltatas elérhetdsége a Kar honlapjan, az EAR

nyilvanos oldalan talalhato.

53.) Hol tekinthetem meg az arverésre meghirdetett ingatlanokat?

Az arverez6 az_arverési feliileten az adott végrehajtasi ligyben eljar6 birosagi végrehajto altal

feltoltott adatokbol (arverési hirdetménybdol) tajékozédhat a meghirdetett ingatlanrél, annak
fobb adatair6l. A hirdetmény tajékoztatast ad az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatairdl,
torténd értékesitésérol, az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegérél, az arverés
kezd6 és befejezé idOpontjardl, tovabba az ingatlan megtekintésének idépontjardl is. Fontos
tudni, hogy az ingatlant kiilséleg barmikor, beliilrdl viszont kizarolag a tulajdonos, bérlé vagy
egyéb bentlakd engedélyével lehet megtekinteni. A weboldalon feltiintetett fényképek
tajekoztatd jellegieck, nem mindsiilnek az ingatlant hitelesen ¢és naprakészen bemutatd
informacionak. Az ingatlan részletes bemutatdsara, térképek vagy tulajdoni lapok megkiildésére
az 6nallo birdsagi végrehajtdé nem koteles.

Az arverési hirdetmény tovabba Kifiiggesztésre keriil a végrehajtast foganatosité birdsag.
az ingatlan fekvése szerinti polgarmesteri hivatal és az ingatlaniigyi hatésag
hirdetdtablajan is. /Vht. 145. §/

54.) Mi a teend6, ha az EAR rendszerben megtalaltam a sajat ingatlanom?

Az arverési hirdetményben feltiintetett végrehajtol ligyszam alapjan az eljar6 végrehajtoval,

illetve végrehajtoi irodaval veheti fel a kapcsolatot a tovabbi ligyintézéssel kapcsolatban.
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55.) Az arverésnél téves fényképfelvétel vagy adat Keriilt feltiintetésre, kinek jelezzem?

A végrehajtasi eljarasban arverésre meghirdetett ingatlanok adatait az adott iigyben eljaro
birdsagi végrehaijto tolti fel — az adatok valodisagaért valo feleldsséggel — az EAR-be, ezért a

problémat az eljard végrehajtonal/végrehajtoi irodanal sziikséges jeleznie.

56.) Ingatlan arverésnél mit jelent a bekoltozheto és mit a lakott allapot?

Bekoltozhet6 az az ingatlan, mely sikeres €és jogerds arverést kovetden birtokba vehetd. A lakott
allapotban kitlizott ingatlan nem vehetd birtokba sikeres és jogerds arverést kovetden sem, mivel
vagy résztulajdoni hanyad keriil arverésre, vagy haszonélvezeti/6zvegyi joggal terhelten keriil
arverésre, vagy a végrehajtast kérd(k) az ingatlan lakott allapotban torténd értékesitését kértek.
Lakottan kell tovabba arverezni az ingatlant, ha abban bérleti szerz6dés alapjan bérl6 lakik, vagy
abban az adoés olyan egyenesagi felmendje lakik, akinek lakohelye az eljards megindulasat
megel6z6 6 hénapban is ebben az ingatlanban volt, és az ingatlan tulajdonjogat az adods tdle
ingyenesen szerezte. Altalaban nem birtokba vehetd, ha az ingatlan résztulajdoni hanyada keriil

értékesitésre az arverési eljarasban!

A bekoltozheto allapotban torténoé értékesités nem jelenti ugyanakkor azt, hogy az
ingatlanban ténylegesen nem lakik senki, hanem azt, hogy sikeres arverés esetén az ingatlant
az arverési vevo birtokaba kell bocsatani. Ha az ados, illetve az adds jogan ottlakd személyek az
ingatlant 6nként elhagyjak, a végrehajto az ingatlant atadja az arverési vevonek, ellenkezd
esetben — az arverési vevl kérelmére — az arverezett ingatlan Kiiiritésével gondoskodik a
birtokba bocsatasrél. Ha az adds kikoltozési kotelezettségének a torvényben foglalt hataridoben
nem tesz eleget, az arverési vevé a kikoltozési hataridé lejartat koveté 15. napig
kérelmezheti a végrehajtonal az ingatlan birtokba adasat, mely irant a végrehajtd sziikség
esetén a renddrség kozremiikodésével intézkedik. Amennyiben az arverési vevé a fenti
hataridot elmulasztja, az ingatlan Kkiiiritését mar csak birdsagi eljaras keretében
kérelmezheti. (Vht. 141. §, 154/A.§)

Arverezoként torténd regisztraciot megelézéen mindenképpen javasoljuk, hogy érdeklédjon az
igyben eljaro onallo birésagi végrehajtonal az ingatlan terheirdl (haszonélvezet, hasznalati
jogosultsagok stb.).

Lasd.: a 61. pontnal irtakat is.
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57.) Mit jelent az ingatlan kikialtasi ara?

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje
altal kidllitott ado- és értékbizonyitvany alapjan a végrehajté altal, vagy ezzel szemben
eloterjesztett kifogads esetén a birésag altal meghatarozott becsérték osszege. Az ingatlanra
az arverés elsé szakaszaban legaldbb a kikialtasi ar 90%-anak, masodik szakaszaban legaladbb a
kikidltasi ar 70%-anak, harmadik szakaszaban legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.

Lakoéin gatlanra az arverés els@ szakaszdban legalabb a kikidltasi ar 90%-anak, masodik
szakaszaban legalabb a kikialtasi ar 80%-anak, harmadik szakaszéban legalabb a kikialtasi ar
70%-anak, mindharom szakaszaban fogyasztoval kotott szerzddésen alapuld kdvetelés behajtasa
esetén legalabb a kikialtasi ar 100%-anak megfeleld 0sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras

meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt. (Vht. 147. §)

58.) Mi a teendd, ha megnyertem az arverést?

Az arverési vevo az lesz, aki az arverés befejezéséig a legmagasabb érvényes vételi ajanlatot
(licitet) tette. A végrehajto az arverés befejezését kovetd 8 napon beliil felhivja az arverési vevot,
hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elvesziti.

Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol - ha
pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése
szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elvesziti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére a jegyzOkonyv aldirasakor legfeljebb 2 honapig terjedd

halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

(Vht. 149. §, 152. §)

Oldal 37/ 46



59.) Sikeres arverésnél hogyan keriil a tulajdonomba az ingatlan?

Az arverésrOl a végrehajtd arverési jegyzokonyvet készit, melyet a végrehajtd felhivasara az
abban megjelolt hatdridében az arverési vevonek alé kell irnia, majd a jegyzokonyv aldirasanak
napjatél szamitott 15 napon beliill a teljes vételarat meg kell fizetnie. Az 1j tulajdonos
tulajdonjoga az arverési jegyzOkonyv alapjan keriil bejegyzésre az illetékes ingatlaniigyi
hatésagnal, adasvételi szerz6dés nem késziil. /Vht. 152. § (2) bekezdés, 153. § (2) bekezdés b)
pont/

Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy az ingatlaniigyi ligyintézés az arverési vevo
kotelessége (B400 nyomtatvany kitdltése és benyujtasa, illeték megfizetése), de az eljaras

befejezését kdvetden javasoljuk minden esetben a tulajdoni lap ellenérzését!

60.) Mely idopontig kérheti az arverési vevo az ingatlan birtokba adasat?

Ha az 6nkéntes kikoltozésre a Vht. 154/A. § (1) és (5) bekezdésben foglalt id6pontig nem kertilt
sor az arverési vevo a kikoltozési hataridd lejartat kvetd 15. napig kérelmezheti a végrehajtotol
az ingatlan birtokbaadasat.

A végrehajto koteles — a lakoingatlan birtokba addsira irdnyuld kérelem részére tortént
kézbesitését kovetd 8 napon beliil — tajékoztatni a lakdingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot
arrol, hogy az arverési vevd az ingatlan birtokba adésara irdnyuld kérelmet terjesztett eld. (Vht.
154/A. § (10) bekezdés, illetve (11) bekezdés).

Felhivjuk a figyelmet, hogy az 6nallo birdsagi végrehajté a kilakoltatasi moratérium (azaz
november 15. és aprilis 30. napja kozott) ideje alatt maganszemély esetében nem
intézkedhet a lakoingatlanbol torténé kilakoltatas irant!

Az arverési vevO és a bentlakd birtokbaadési eljarason kiviil is jogosult barmikor (akar a

moratorium iddszaka alatt is) megegyezni az ingatlan birtokba vételérdl.

61.) Az elarverezett ingatlant meddig koteles elhagyni az addés és az adés jogan az

ingatlanban laké személyek?

Az ados és az ados jogan az ingatlanban lakd személyek — a Vht. 154/A. § (3) és (4) bekezdésben

foglalt kivétellel — az arverés lezarultatol szamitott 30. napig, ha a végrehajté ennél hosszabb
Oldal 38 / 46



hataridét adott a vételar megfizetésére, eddig az iddpontig, jogorvoslat eldterjesztése esetén
pedig az errdl szol6 hatdrozat rendelkezése szerint a hatarozat jogerére emelkedésétdl szamitott
15. napig kotelesek az ingatlant ingosagaiktol kiiiritve elhagyni, €s biztositani, hogy a végrehajtod
atadja azt az arverési vevonek.

A végrehajtast foganatositd birdsag a jogorvoslat benyujtasardl, a jogorvoslatot elbirald birosag
pedig a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat jogerére emelkedésérdl tajékoztatja a végrehajtot, és
részére a hatarozatot megkiildi.

Az ados és a vele lako személyek ideiglenesen mentesiilnek a kikoltozési kotelezettség aldl, ha a
vételar kifizetése hatdriddben nem tortént meg; ebben az esetben a teljes vételar kifizetésétol
szamitott 30 napon beliil kell kiko1tozni az ingatlanbol.

A végrehajtast foganatositd birésag az addsnak a — becsérték kozlésének kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil eléterjesztett — kérelmére az ingatlan elhagyasara egyszeri halasztast
adhat, ha az ingatlan a 147. § (3) és (4) bekezdésében foglaltaknak megfelel, és az adoés az
elhelyezését ideiglenesen sem tudja biztositani. Nincs helye halasztasnak, ha az adost az eljaras
soran kordbban rendbirsdggal sujtottak, vagy kérelmére a birdsdg legaldbb 6 hoénapra a

halasztasra is okot ad6 koriilmény miatt a végrehajtast felfliggesztette. (Vht. 154/A. §)

62.) Tehermentes az arverésen megvasarolt ingatlan?

Az arverésen torténd tulajdonszerzés eredeti szerzésnek mindsiil, vagyis a végrehajtas ala vont
ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a kdvetkezd jogok terhelhetik:

a) a telki szolgalom, b) a kozérdekli haszndlati jog, c) az ingatlannyilvantartdsba bejegyzett
haszonélvezeti jog, d) a tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlannyilvantartasba bejegyezve, €) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett épitményi jog.

Nem terheli az ingatlant megszerzo tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog — fliggetleniil
attol, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba be van-e jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtast
kérd kovetelésének kielégitéséért felelds, vagy ha azt a jelzdlogjog keletkezése utan szerzddéssel

létesitették.

Nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogdt az épitményi jog, ha annak
jogosultja a végrehajtast kéré kovetelésének kielégitéséért felelés, vagy ha azt a jelzalogjog

keletkezése utan 1étesitették. (Vht. 137. § (1)-(2), (4)bekezdés)
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Kiemelendd, hogy az ingatlanon esetlegesen fennalld kozmitartozéasrol (pl.: vizdijtartozas),
illetve annak mértékérdl eléfordulhat, hogy az 6nalld birdsagi végrehajtonak nincs tudomasa,

ezért arrdl célszerl eldzetesen a kdzmiiszolgaltatoktol tajékoztatast kérni.

63.) Ha nem én nyerem meg az arverést mi a teendé? Mikor kapom vissza az arverési
eldleget?

Ha vételi ajanlatanak kozzétételét kdvetden ijabb vételi ajanlat érkezik, az arverezé kérelmére
a végrehajto 3 munkanapon beliil intézkedik az arverési eloleg atutalasi koltséggel
csokkentett részének visszautalasarol; kérelem hianyaban pedig az arverési vevon kiviili tobbi

arverezOnek az elbleget az arverés befejezése utan kell visszautalni. (Vht. 132/F. § (4) bekezdés)

64.) Mit jelent a kilakoltatasi moratérium?

A végrehajté fszabaly szerint — ha a kotelezett maganszemély — a lakdingatlan kiiiritésének

foganatositasat a november 15-t61 aprilis 30-ig terjedd idészakot kdvetd idoszakra halasztja el.

(Vht. 182/A. § (1) bekezdés)
Azaz: a moratoérium a lakoingatlan kitiritésének torvényben meghatarozott idészakra torténd

elhalasztasat jelenti, a torvényben eldirt feltételek fennallasa esetén.

Kivétel: a moratérium foszabaly szerint nem alkalmazand6 az Onkényesen elfoglalt lakas
kitiritése soran, valamint akkor sem, ha a kotelezettel szemben a végrehajtasi eljarasban
korabban rendbirsagot szabtak ki. (Vht. 182/A. § (1) bekezdés)

Kiilonos szabaly hatarozott idejii bérlet lejarta esetén: Ha a bérbeadd a hatarozott idore kotott
bérleti szerzddés lejartat kovetd 60 napon beliil kéri a Vht. 183. § szerinti eljards alkalmazasat,
¢€s igazolja a szerzOddésben meghatarozott 1d6 elteltét, akkor az eljaras a gyorsitott szabalyok
szerint folytathatd le (Vht. 183/A. §), azonban a kiiirités elhalasztasa (moratorium)
szempontjabol ebben az esetben az ingatlan nem mindsiil 6nkényesen elfoglalt lakdsnak, ezért a
moratdriumra vonatkozo rendelkezéseket alkalmazni kell. (Vht. 183/A. § (2) bekezdés; Vht.
182/A. § (1) bekezdés)

A fenti tajékoztatas nem teljeskort.
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65.) Mikor sikertelen az ingatlanarverés?

Az arverés sikertelen, ha a) nem tettek vételi ajanlatot, vagy a felajanlott vételar nem érte el az

ingatlan becsértékének felét, vagy lakdingatlan esetében a Vht. 147. § (3) bekezdésében foglalt
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feltételek fennallasa esetén a becsérték Osszegét, illetve annak 70%-at; b) az arverési vevd az
arverési jegyzOkonyvet nem irta ald; c¢) az arverési vevo nem fizette be vagy nem utalta at a teljes
vételarat a Vht. 149. § (1) bekezdésében foglalt hataridon beliil, illetéleg a végrehajtd altal a
vételar megfizetésére adott hataridon beliil; vagy d) az arverés nem szabdlyszeriien keriilt

kitlizésre.

66.) Mit jelent az, hogy folyamatos ingatlan arverési hirdetmény?

Amennyiben az arverési eljarasok sikertelenek, és az ingatlanvégrehajtds egyéb feltételei
tovabbra is fenndllnak, az eljar6 ©onalld birdsagi végrehajtd "Folyamatos Ingatlanarverési
Hirdetmény" elnevezésii hirdetményt tesz k6zzé az arveres.mbvk.hu oldalon. Az arverési
hirdetmény mellett, annak csatolmanyaként, az ingatlanrdl késziilt képfelvétel(ek) is kdzzétételre
keriilnek. Ha az ingatlanra (tulajdoni hanyadra) vételi ajanlatot tenni kivand arverezd mar
szerepel az Arverezd Elektronikus Nyilvantartisdban, barmikor kérheti a folyamatos
ingatlanarverések kozé kozzétett ingatlan arverésének ismételt kitlizését aktivalasi kérelme
benyujtasa, az arverési eldleg eljard végrehajto letéti szamlajara torténd utaldsa, és legalabb az
arverés egyes szakaszaiban tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat egyidejli megtétele mellett.
Sikeres aktivalast kovetden az ingatlan arverési hirdetménye, valamint az aktivalast kérd vételi
ajanlatat mar tartalmazé licitnapld kozzétételre keriil az Elektronikus Arverési Hirdetmények
Nyilvantartasdban, az Gjabb arverésre az els6 arverés szabalyait kell megfeleléen alkalmazni. Az
ingatlanra (tulajdoni hanyadra) a végrehajtast kérd is kérheti az ujabb arverés kitlizését, ebben az

esetben a végrehajto az altalanos szabalyok szerint folytatja le az ingatlanarverési eljarast.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy folyamatos arverési hirdetmények a sikertelen arverési eljarast
kovetden akar 5 évig is kozzétételre keriilhetnek az arverési rendszerben, igy eléfordulhat, hogy
a felek az aktivacids kérelem benyujtasat kovetden kérik az ingatlan ismételt becsértékének
megallapitasat. Ilyen esetben az 6ndllo birdsagi végrehajtod elutasitja az aktivalasi kérelmet, és az

Uj becsérték megallapitasa ligyében intézkedik.
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67.) Hogyan tehetek vételi ajanlatot mezo- és erdogazdasagi hasznositasu fold értékesitése

(tovabbiakban: fold) targyaban kozétett arverési hirdetmény alapjan?

Foldek esetén az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételét kovetden az
ingatlanra irasban a végrehajtonal tehetd vételi ajanlat. A vételi ajanlat a hirdetmény kozzététele
irant intézkedd végrehajtod részére cimzetten postacimére, vagy az elektronikus iigyintézés és a
bizalmi szolgaltatasok 4altaldnos szabdlyairol szo6lé 2015. évi CCXXIIL torvény szerint
elektronikus tigyintézés keretében kiildhetd meg, vagy személyesen nyujthato be, ligyfélfogadasi

1d6ében.

68.) Sziikséges-e az arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténé felvételét kérnie annak

a személynek, aki foldarverés kapcsan tesz vételi ajanlatot?

Tekintettel arra, hogy fold arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait alkalmazni nem
lehet, a vételi ajanlat megtétele nem kotott eldzetes regisztracidhoz az arverezdk elektronikus

nyilvantartasaban.

69.) Mik a foldarverés esetén az irasbeli vételi ajanlatra vonatkozo formai és tartalmi

kovetelmények?

Az irasban tett vételi ajanlatnak a hivatalos iratok tartalmi és formai kovetelményeinek, valamint
a hivatalos iratok kézbesitésére vonatkoz6 szabalyoknak meg kell felelnie, igy azt teljes bizonyitd

ereji maganokiratba vagy kozokiratba kell foglalni.

A vételi ajanlatot tartalmazo irdsbeli nyilatkozatnak tartalmaznia kell a hatarozott vételi
szdndéknyilatkozaton til a vételi arajanlat forintban meghatarozott 6sszegét, az ajanlattevo és az
értékesitendd fold (helyrajzi szam, fekvés, ingatlan megnevezése ¢s a tulajdoni héanyad)
egyértelmll beazonositasahoz sziikséges adatokat, valamint a birdsagi végrehajtasra vonatkozo

adatokat (az eljar6 végrehajto nevét, a végrehajtoi tigyszamot).
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70.) Rendszeresitett-e foldarverés esetén vételi ajanlat megtételére mintat a Kar?

Igen, a minta — melynek hasznalata nem kotelezd — elérhetd és letolthetd a hirdetménnyel érintett

ingatlan ,,vételi ajanlat minta generaldsa” ikonra kattintva.

71.) Vételi ajanlat mellékleteként sziikséges-e csatolni a tulajdonszerzési képességet igazolo
okiratokat?

A mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013. évi CXXIL. torvény 35. § (3) bekezdése
értelmében az arverésen az vehet részt, aki a tulajdonszerzési képességét az azt megalapozd
okiratokkal, az arverés helyszinén ¢s idOpontjaban igazolja. A (4) bekezdés alapjan a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv pedig azt vizsgalja, hogy az arverési vevd szerzoképessége
fennall-e, és az arverési vétel nem eredményezi-e tulajdonszerzési korlatozas megsértését vagy
megkeriilését.

72.) Mely szerv folytatja le a foldarverést?

A Foldforgalmi torvény értelmében a végrehajtasi eljaras keretében arverés vagy palyaztatas
utjan (a tovabbiakban egyiitt: arverés) torténd fold tulajdonjog szerzés esetén a végrehajtd
megkeresésére az arverést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv folytatja le a 191/2014. (VIL.31.)
Korm. rendeletben foglalt szabéalyok szerint. Ez alapjan a foldarverésekre nem a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Vht.) szerinti ingatlandrverési
szabalyok lesznek irdnyadoak. Az d4rverés utjan torténd foldarverések esetén a

kényszerértékesitést a végrehajtd megkeresésére a mezdgazdasagi igazgatasi szerv végzi el.

73.) Van-e helye a fold arverésen Kkiviili eladasanak és a végrehajtast kéro altali
atvételének?
A 2013. évi CXXII. térvény 35. § -a szerint a fold arverésen kiviili eladdsédnak és a végrehajtast

kérd altali atvételének nincs helye.
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74.) Mit jelent az ingatlan arverésen Kkiviili eladasa?

A végrehajtd az ingatlant a felek kivansagara — az éltaluk meghatarozott vevd részére és az
altaluk megallapitott becsértéken — arverésen kiviil, de arverési vétel hatalyaval adhatja el. Ha
az értékesitésbol befolyd vételarbol a végrehajtasi eljaras koltsége és valamennyi végrehajtast
kérd — ideértve a végrehajtasi eljarasba bekapcsolodott zalogjogosultakat is — kovetelése
elorelathatolag kielégithetd, és az ingatlanra vonatkozolag mas érdekeltnek nincs az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett joga, az arverésen kiviili eladashoz nem sziikséges a végrehajtast
kérdk beleegyezése. Ebben az esetben a végrehajtd az ingatlant az ados altal megjelolt
személynek az adds altal megallapitott becsértéken adhatja el.

Ha az ingatlanra vonatkozélag més érdekeltnek az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett joga van, az
arverésen kiviili eladashoz az ¢ beleegyezése sziikséges.

Az ingatlan az arverés megkezdéséig adhato el arverésen kiviil. Vételi ajanlat licitnaploban
torténd kozzétételét kdvetden az arverésen kiviili eladasra akkor van lehetdség, ha a felajanlott
vételar magasabb a kozzétett vételi ajanlat 6sszegénél, kivéve a Vht. 157. § (2) bekezdésben
foglalt feltételek mellett torténd eladast, melyre a kozzétett vételi ajanlattal megegyezd vagy

anndl alacsonyabb vételaron is lehetdség van. (Vht. 157. § (1) — (2) bekezdés)

75.) Hol kaphatok bévebb informaciot a VIEKR regisztraciordl és annak miikodésérol?
A VIEKR regisztraciorol bévebb tdjékoztatas és hasznalatarol sziikséges egyéb informacio a

Kar honlapjan az alabbi linken érhetd el: https://mbvk.hu/szolgaltatasok/viekr-regisztracio/

76.) Jogszabalyi hattér
- a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlédsardl, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl (4ltalanos adatvédelmi rendelet) sz6lo (EU) 2016/679
rendelete /GDPR/,
- az eurdpai fizetési meghagyasos eljaras létrehozasardl szold 1896/2006/EK europai

parlamenti és tanécsi rendelet,
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a tartassal kapcsolatos ligyekben a joghatdsagrol, az alkalmazando jogrol, a hatarozatok
elismerésérdl €és végrehajtasarol, valamint az e teriileten folytatott egytittmikodésrol
$z016 a Tanacs 4/2009/EK rendelete,

a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht.),

a polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény (Pp.),

az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (Akr.),

az ingatlan becsértékének birdsag altali megallapitasara iranyuld végrehajtasi kifogas
eléterjesztésével egyiitt letétbe helyezendd szakértdi dij eldlegének Gsszegérdl szold
39/2012. (VIIL 27.) KIM rendelet,

a birdsagi végrehajtasi tigyvitelrdl és pénzkezelésrdl szol6 1/2022. (1. 17.) IM rendelet,

az ados foglalkozasahoz nélkiilozhetetlen gépjarmii lefoglalas aldli mentességérdl szo1d
13/2021. (X. 10.) IM rendelet,

a birosagi végrehajtas szervezetérdl szolo 6/2001. (X. 29.) SZTFH rendelet,

a birosagi végrehajtoi dijszabasrol szol6 8/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet,

az Onallo birosagi végrehajtd intézkedése ellen benyujtott panasziigyek intézésérol, a
panasziigyek feliigyeletérdl és a fegyelmi eljarasok nyilvantartasarol szolo 10/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet,

az elektronikus arverési rendszer informatikai alkalmazasanak mukodtetésére

vonatkozo részletes szabalyokrol szolo 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet,
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- a mez6- ¢és erdogazdasigi hasznositasti foldek végrehajtasi, felszdmoldsi vagy
Oonkorményzati addssagrendezési eljards  keretében arverés Utjan  torténd

értékesitésének szabalyairdl sz616 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet.
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